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Cel opracowania

Celem sporzadzenia analizy jest przygotowanie wytycznych przestrzennych do
Strategii Rozwoju Miasta Kutno 2030, wykonywanej z uwzglednieniem przepiséw Ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 poz. 713 z p6zn. zm.), Ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2019 r. poz. 1295
z pdzn. zm.) i Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm). Zakres wykonanej analizy zawiera
elementy z obszaru urbanistyki, konieczne do uwzglednienia przy sporzadzeniu strategii
rozwoju miasta. Niniejsze opracowanie jest rozwinieciem informacji zawartych
w Rozdziale | Diagnozy Stanu Przestrzenno-Spoteczno-Gospodarczego Miasta Kutna.

1. Ogdlna charakterystyka Miasta Kutno

Powierzchnia miasta wynosi 3359 ha, miasto zamieszkuje 43911 mieszkahcow
(wg danych GUS za 2019 r.).

Administracyjnie gmina znajduje sie w powiecie kutnowskim, w pétnocnej czesci
wojewddztwa tdédzkiego. Powiat kutnowski potozony jest na granicy wojewddztw
mazowieckiego, wielkopolskiego i kujawsko - pomorskiego. W granicach powiatu oprécz
miasta Kutno znajduja sie réwniez gminy miejsko - wiejskie Zychlin i Kro$niewice oraz
wiejskie Dabrowice, Nowe Ostrowy, tanieta, Strzelce, Oporéw, Kutno, Krzyzanéw i BedIno.
Miasto Kutno od pdtnocy, zachodu i wschodu jest otoczone gming wiejska Kutno, a od
potudnia graniczy z gming Krzyzandw. Powierzchnia miasta stanowi jedynie 4% powierzchni
powiatu, ale ludnos$¢ miasta stanowi az 45% ogdlnej liczby ludnosci zamieszkujacej powiat

kutnowski.
Rysunek 1. Potozenie miasta Kutno w uktadzie administracyjnym powiatu kutnowskiego.

Krosniewice

Zrédto - http://www.gminy.pl/powiaty/96.htmi
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Rysunek 2. Potozenie powiatu kutnowskiego w uktadzie administracyjnym wojewddztwa tédzkiego
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Miasto Kutno potozone jest 20 km na pétnocny-zachéd od geometrycznego srodka
Polski. Specyfika potozenia miasta jest réwniez zwigzana z uktadem komunikacyjnym.
Miasto potozone jest na wezle komunikacyjnym o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym,
zaréwno w ukfadzie komunikacji krajowej jak i miedzynarodowej. Miasto jest potaczone
dwoma weztami z autostradg Al oraz lezy na trasie drég krajowych nr 60 i 92. Przez miasto
przebiega réwniez linia kolejowa E-20 tgczaca Berlin z Moskwa (Poznan-Warszawa).
Dodatkowo miasto potgczone jest w kierunkach pétnoc-potudnie ze stolicg wojewddztwa -
todzia.

Miasto administracyjne podzielone jest na 6 obrebéw geodezyjnych, zgodnie
z zamieszczonym ponizej schematem.



Rysunek 3. Podziat miasta na obreby geodezyjne
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Obszary funkcjonalne miasta zostaty wyznaczone w Systemie Informacji Miejskiej na
terenie Miasta Kutno, przyjetym Uchwatg nr XXX/320/13 Rady Miasta Kutno z dnia 26 marca
2013 roku.

Rysunek 4. Obszary SIM na terenie Kutna
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2. Rozwoj przestrzenny Kutna — kontekst historyczny

Kutno lezy na zachodnim skraju Réwniny Kutnowskiej, nad lewobrzeznym doptywem
Bzury - rzekg Ochnia, ktéra bierze swéj poczatek w okolicach Golskiej Huty (przy drodze
z Lubienia Kujawskiego do Chodcza) na wysokosci 130 m. n.p.m. Rzeka ptynie doling
o0 szerokosci od 300 do 1000 m. Pierwotnie na wysokosci Kutna rzeka Ochnia posiadata kilka
nurtéw, tworzac bagna i ogromne rozlewisko na zachdd od miastal. Niewatpliwie to wiasnie
rzeka determinowata przebieg traktow komunikacyjnych i lokalizacje pierwszych statych
osiedli ludzkich w tych okolicach. Poczatki statego osadnictwa na terenie Kutna siegaja
V w. p.n.e.; tj. czaséw schytku kultury tuzyckiej.

W okresie formowania sie panstwa Piastdw, na przetomie X/XI wieku, obszar
pozniejszego miasta Kutna znajdowat sie na pograniczu prowincji teczyckiej, Wielkopolski
i Mazowsza. By¢ moze juz wéwczas w poblizu przeprawy przez Ochnie (pdzniejsza osada
Rataje) wybudowano niewielki grédek stozkowaty z wiezg drewniano - kamienng, ktéry
kilka wiekéw pdzniej przeksztatcit sie w fortalicje kutnowska znang ze Zrédet?.

Samg nazwe Kutno mozna wywodzi¢ od wyrazu kut = kat (osada zaktadana na
uboczu przy lesie) lub od wyrazu kuta ,kepa na bagnie lub wodzie, porosta trawg”3.
Pierwszym poswiadczonym zrédtowo w XIV wieku wtascicielem Kutna byt Andrzej syn Piotra
Ogona, ktdérego ojciec zastuzyt sie ksieciu dobrzynskiemu Siemowitowi. W sferze legend
nalezy traktowac zatozenie Kutna w 997 roku przez Piotra z czeskiej Kutnej Hory?4.

Dla rozwoju przestrzennego Kutna podstawowe znaczenie miaty przebiegajgce tedy
w sredniowieczu trakty komunikacyjne i handlowe. Trakty z Poznania i teczycy zbiegaty sie
w okolicach dzisiejszego skrzyzowania ul. Jagiellonskiej i Mickiewicza (sredniowieczna wies
Dybdw). Na najstarszych mapach Kutna widoczny jest takze wielki staw (rozlewisko rzeczne)
z groblg i mtynem zwanym ,, dybowskim”5. Po przejsciu grobli, trakt widdt dalej na wschdd,
rownolegle do Ochni w kierunku towicza (obecnie ulice: Narutowicza, Kilifskiego,
Podrzeczna, Warszawskie Przedmiescie). Na potudnie od dzisiejszego Ronda ,Solidarnosci”,
nad sama rzeka znajdowata sie wspominana juz fortalicja witascicieli Kutna,
z zabudowaniami ratajskimi. W inwentarzu débr kutnowskich z 1695 roku na terenie osady
dworskiej wymieniony jest ,stary zamek na kopcu murowany”, dwér wiascicieli miasta
a takze szereg budynkéw gospodarczych: browar, suszarnia stodu, gorzelnia, stodota, obora,
komory, mieszkanie piekarza, mtyn konski, kuznia®.

L A. Latos, P. Szymczak, Srodowisko geograficzne i przyrodnicze Kutna i regionu kutnowskiego, [w:] Kutno
poprzez wieki, pod red. Jana Szymczaka, tom I, Kutno - £6dZ 2011, s. 50-53; Zaktad Architektury Polskiej
Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Plan Kutna z 1826 roku, sygn. U. Il. 75; Archiwum Gtéwne
Akt Dawnych (dalej: AGAD), Mapa traktu kaliskiego z 1825 r., sygn. AK 157.

2 K. Pacuski, Moznowtadztwo i ziemi gostyninskiej w XIV i XV wieku, Warszawa 2009, s. 168-169.

3 S. Rospond, Stownik etymologiczny Miast i Gmin PRL, wyd. Ossolineum, 1984, s. 178-179.

4 A. Kowalska - Pietrzak, Poczatki, czyli kilka stéw o legendarnej genezie rodu Kucieriskich i Kutna oraz nazwie
miasta, [w:] Kutno poprzez wieki, pod red. Jana Szymczaka, tom |, Kutno - tédz 2011, s. 17-18. Legenda o
Piotrze z Kutnej Hory moze mie¢ zwigzek z osadnictwem czeskim w Wielkopolsce w czasach Dobrawy i
Bolestawa Chrobrego oraz mozliwym pobytem na tych terenach braci $w. Wojciecha Poraja i Sobiestawa
Stawnikowicow.

5 D. Gilly [Stdpreussen] 1793-1796. Skala: ca. 1:50 000, Staatsbibliothek zu Berlin, Preussischer Kulturbesitz,
sygn. Kart N 14431, BI. XXXVIII; Zaktad Architektury Polskiej Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej, Plan Kutna z 1826 roku, sygn. U. II. 75; Archiwum Gtéwne Akt Dawnych (dalej: AGAD), Mapa
traktu kaliskiego z 1825 r., sygn. AK 157.

6 L. Kajzer, Uwagi o zamku w Kutnie, aneks, Kutnowskie Zeszyty Regionalne, tom Il, Kutno 1998, s. 30-36;
AGAD, Akta procesowe E. Potockiego z Zamoyskimi o pretensje jego do débr Kutno, bedacych w posiadaniu
matki z pierwszego matzenstwa, Marcinowej Zamoyskiej, sygn. 153.
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Trakt na Mazowsze Ptockie zyskat na znaczeniu w Il pot. XI wieku w czasach
Witadystawa Hermana, gdy Ptock stat sie gtéwna siedzibg wiadcy panstwa polskiego.
Stopniowo zagospodarowywano lesiste pogranicze Puszczy Gostyninskiej, poprzez lokacje
licznych wsi, w tym Kutna i Sieciechowa. Niektdérzy badacze przypisuja lokacje tych wsi
Sieciechowi, palatynowi Wtadystawa Hermana. By¢ moze to wtasnie wéwczas wytyczono
trakt w kierunku Gostynina i Ptocka przez Sieciechow i Séjki. Sieciechowi przypisuje sie
nawet fundacje pierwszego kutnowskiego koéciota pw. Sw. Wawrzynca’.

Wczesnosredniowieczne Kutno byto prawdopodobnie wsig targowa o ksztatcie
owalnicy zlokalizowang wokét kosciota przy trakcie na Ptock. Pierwsza potwierdzona
Zzrédtowo informacja dotyczaca istnienia kosciota w Kutnie pochodzi z Il potowy XIV wieku.
W dniu 25 grudnia 1386 roku ksigze mazowiecki Siemowit IV wystawit przywilej, dla
kasztelana dobrzynskiego Andrzeja z Kutna herbu Ogonczyk, zwalniajgcy go od ciezaréw
prawa ksigzecego, dla wsi Kutno i Sieciechowo. Ksigze mazowiecki ustanowit w tych dobrach
targ cotygodniowy w poniedziatek, a takze jarmark roczny w dniu sSw. Wawrzynca
(10 sierpnia). Przywilej Siemowita IV jest traktowany jako zezwolenie ksigzece na pdzniejsze
przeksztatcenie Kutna w osrodek miejski. Pierwsza, niebudzaca zadnych watpliwosci
informacja, o statusie miejskim Kutna, pochodzi z 1432 rokus.

Andrzej z Kutna nalezat do najwybitniejszych postaci moznowtadztwa ziemi
dobrzynskiej i by¢ moze to z jego inicjatywy na trenie fortalicji kutnowskiej wybudowano
obiekt mieszkalny o cechach obronnych typu ,motte”. W Il potowie XV wieku fortalicja
kutnowska ulegta dalszej rozbudowie, a ,kutnowski zamek” uzytkowany byt zapewne
jeszcze do potowy XVII wieku, kiedy to ulegt prawdopodobnie zniszczeniu w czasie ,potopu
szwedzkiego”. Pod koniec XVII wieku okreslany byt jako ,,... pusty, w oknach niektérych kraty
zelazne..."9,

W XV i XVI wieku Kutno zawdzieczato swdj rozwdj potozeniu na waznym trakcie
handlowym z Poznania do Warszawy. W mieScie istniata komora celna dla kupcéw, o ktérej
wspomina krél Wiadystaw Warnenczyk, w dokumencie wystawionym 19 kwietnia
w 1444 roku w Budziel0. W drugiej potowie XV wieku istotnym bodZcem dla rozwoju miasta
okazat sie eksport barwnika sukna, ktéry pozyskiwany byt z larw czerwcall.

Obszar sredniowiecznego miasta mozemy czesciowo odtworzy¢ na podstawie , Liber
Beneficiorum” z lat 1511-1523. Punktem centralnym miasta byt plac targowy przed
kosciotem. Od potnocy i wschodu do kosciota przylegaty grunty plebana z sadem. Pleban
posiadat takze trzy place na potudnie od kosciota przy trakcie towickim. Wsréd zabudowan
wymienione sg: plebania, mieszkanie dla wikariuszy, szkota, stodota, budynek na narzedzia
rolnicze, piwnica na winol2.

W poétnocno-wschodniej czesci placu targowego (rynku), badania archeologiczne
prowadzone w latach 90-tych XX wieku, potwierdzity zabudowe przy dzisiejszej

7'S. Suchodolski, Monety palatyna Sieciecha, Wiadomos$ci Numizmatyczne, 1963, z. 4., s. 18-19; K. Pacuski, op.
cit., s. 161; T. Nowak, Kutno i tgkoszyn do schytku XVI wieku, [w:] Kutno poprzez wieki, pod. red. ). Szymczaka,
Kutno - £6dZ 2011, tom.1. s. 134; K. Michalski, Narodziny Kutna. Postulaty badawcze i kilka innych uwag, [w:]
Kutnowskie Zeszyty Historyczne, pod. red. A. Urbaniaka, Kutno 2003, s. 76.

8 T. Nowak, op. cit., s. 133-134; S. Szybkowski, Koscieleccy ze Skepego herbu Ogon i ich protoplasci, Gdansk
2018, s. 49.

9 L. Kajzer, op. cit., s. 34.

10 ), Saramonowicz, P. A. Stasiak, Kutno. Przesztosc i wspétczesnosé, £6dz 2012, s. 11. Dokument zostat
potwierdzony przez Zygmunta Augusta w 1549 roku.

11T, Nowak, op. cit., s. 152.

12 | iber beneficiorum archidyecezyi gnieZnienskiej, T.2: obejmujgcy Archidyakonaty: Kaliski, Wielunski, towicki
i teczycki: z poreki Towarzystwa Przyjaciét Nauk Poznanskiego podtug kodekséw rekopismiennych Archiwum
Gnieznienskiego i Kaliskiego, t. 2. Gniezno 1881.



ul. Krélewskiej, datowang nawet na koniec XIll wiekul3, By¢ moze juz w Sredniowieczu,
w miejscu pdzniejszej austerii istniata karczma (dzi$ wschodnia pierzeja placu Wolnosci).
Zabudowania mieszczanskie z ogrodami znajdowaty sie na potudnie od plebanii (dzi$
wschodnia pierzeja rynku Zdunskiego). Potudniowg granice miasta wyznaczat trakt do
towicza (dzi$ ulica Podrzeczna), przy ktérym znajdowaty sie domy mieszczan z ogrodami
ciggnacymi sie w kierunku rzekil4,

Najwybitniejszym z wiascicieli Kutna, w drugiej potowie XV wieku, byt wojewoda
i starosta generalny Wielkopolski Mikotaj Kucienski, bliski wspétpracownik kréla Kazimierza
Jagiellonczyka. Rozpoczat on rozbudowe kosciota parafialnego, zakohczong przed
1521 rokiem?5, Mikotaj Kucienski uzyskat od Kazimierza Jagiellohczyka przywilej na nowy
jarmark w poniedziatek przed Zielonymi Swigtkami i targ, co tydzieA w czwartek: ,,in oppido
novo circa Cuthno”, a wojewoda Andrzej w 1504 roku na kolejny, trzeci jarmark w dniu sw.
Franciszkal®, Wyznaczenie terminéw nowych jarmarkéw i targéw, Swiadczyto
o dynamicznym rozwoju Kutna na przetomie XV i XVI wieku i potrzebie poszerzenia jego
obszaru w kierunku zachodnim, w strone obecnego placu Pitsudskiego.

Poszerzenie obszaru miasta mogto mie¢ zwigzek z dynamicznym rozwojem rzemiosta
i handlu. Zwigzane to byto ze stopniowym osiedlaniem sie w Kutnie ludnosci zydowskie;.
Pierwsza informacja o Zydach w Kutnie pochodzi z 1513 roku i dotyczy trzech kupcéwl’. Na
przetomie XVII i XVIII wieku kutnowska gmina zaliczata sie do najliczniejszych w tej czesci
Rzeczypospolitej!8. Ludnos¢ chrzescijanska zamieszkiwata teren wokét dzisiejszego placu
Wolnosci, Rynku Zdunskiego oraz wzdtuz ulicy Podrzecznej, za$ ludnos¢ zydowska obszar
pomiedzy ulicg Krélewskg a Podrzeczng, w kierunku dzisiejszej wschodniej pierzei placu
Pitsudskiego.

W XVII wieku rozwdj Kutna zostat zahamowany w wyniku wojen i grabiezy
dokonywanych przez rézne wojska, w tym szczegdlnie wojska szwedzkie podczas
~potopu”1?. W dokumentach zachowanych w Archiwum Potockich z Radzynia jest mowa
takze o spalonych budynkach w Kutnie, gdy ,.zotnierze stali”20.

W pewnej odlegtosci od miasta w kierunku zachodnim (obecnie pomiedzy ulicami
Kilinskiego i Mickiewicza) znajdowaty sie zabudowania dworskie, w tym reprezentacyjny
pietrowy drewniany dwdr witascicieli, kryty gontem. Wsréd zabudowan gospodarczych
znajdowaty sie: dwupietrowy drewniany spichlerz, pietrowy browar ze stomianym dachem,

13 |, Pietrzak, Badania archeologiczne miasta Kutna i ich perspektywy, Kutnowski Biuletyn Muzealny, tom |,
Kutno 2000, s. 59, 63-64.

14 R. Rosin, op. cit. s. 43. Por. tez: ). Pietrzak, Badania archeologiczne miasta Kutna i ich perspektywy,
Kutnowski Biuletyn Muzealny, tom |, Kutno 2000, s. 56.

15 K. Pacuski, op. cit. s. 165-166; A. Majewska- Rau, Z dziejdw sredniowiecznego murowanego kosciota
parafialnego w Kutnie, [w:] Kutnowskie Zeszyty Regionalne, Kutna, 2009, pod. red. ). Saramonowicza, s. 32.

16 AGAD, Metryka Koronna, ks. 21, k.17; “Rex ad petitiones Annae, castellanae Gostinensis, et Andreae de
Cuthno haeredum, in oppido novo circa Cuthno, in terra Gostinensi sito, in quo per regem Casimirum fora
annuale pro feria 2 ante Pentecostes, septimanale pro feria 5 ad petita olim Nicolai de Cuthno, palatini
Lanciciensis, Maiorisque Poloniae et Gostinensis capitanei, erant instituta, pro meliori condicione eiusdem
oppidi novi alterum annuale forum pro festo Francisci (4 oct.) instituit”; Por tez: E. Bergman, op.cit. s. 20, R.
Rosin, op. cit. s. 43: T. Nowak, op. cit., s. 154; J. Pietrzak, op. cit. s. 56, G. Kin - Rzymkowska, Rozwdj
przestrzenny miasta, urbanistyka i architektura, zabytki, [w:] Kutno poprzez wieki, op. cit., s. 447.

17 D, Marchewka, Zydzi kutnowscy i ich gmina w koricu XVIIl wieku i w pierwszej éwierci XIX wieku, [w:] KZR, t.
I, pod red. A. Urbaniaka, Kutno 1998, s. 38, zob. tez: https://www.jewishgen.org/yizkor/kutno/kut011.html

18 D. Marchewka, op. cit., s 40.

19 B, Baranowski, R. Rukowiecka, Kutno od schytku XVI wieku do korica XVIIl w. Wtasciciele miasta, [w:] Kutno.
Dzieje miasta, pod. red. R. Rosina, Warszawa- £8dz, 1984, s. 50; J. Saramonowicz, P. A. Stasiak, op.cit., s. 18-
19; , Konnotata wypadkéw w domu i kraju zasztych od 1634 do 1689 skreslona przez Stanistawa
Wierzbowskiego”, Lipsk, 1858, s. 92.

20 B. Baranowski, R. Rukowiecka, op. cit. s. 50.



suszarnia stodu, obora z wozownia, budynek gospodarczy, gorzelnia, piekarnia i dom
piekarza, mtyn konny, cegielnia?l.

W 1742 roku, w wyniku postepowan spadkowych, wtascicielem Kutna zostat Andrze;j
Zamoyski. Przyszty kanclerz, odbywajacy stuzbe w wojsku saskim, po 1750 roku zaczat
szczegOllng uwage przyktada¢ do rozwoju débr kutnowskich. By¢ moze wptyw na to miato
wybudowanie w Kutnie patacu podréznego kréla Augusta lll. Budowa patacu w zachodnigj
czesci miasta, wyznaczyta dalszy kierunek jego rozwoju przestrzennego i legta u podstaw
wytyczenia Nowego Rynku (obecnie plac Pitsudskiego) oraz wytyczenia ulic: Troczewskiego,
Wyszynskiego i Krélewskiej. Ulice te byty wykorzystywane jako gtéwna droga wjazdowa dla
orszaku krélewskiego. Przebieg nowej ,drogi krélewskiej” zwigzany byt prawdopodobnie
z pozarem, jaki dotknagt Kutno w 1753 roku.

Podstawe dla dalszego rozwoju przestrzennego Kutna stanowit nowy przywilej
lokacyjny, o ktéry wystarat sie Andrzej Zamoyski u kréla Stanistawa Augusta Poniatowskiego
w 1766 roku. Na podstawie tego dokumentu rok pdzniej opracowana zostata ordynacja
miejska, ktéra regulowata najwazniejsze dziedziny zycia mieszkancédw Kutna i okreslata
obszar éwczesnego miasta. Znalazty sie tam takze opisy dotychczasowych gruntéw
miejskich oraz nowe nadania ziemskie jakie otrzymali mieszczanie. W centralnej czesci
rynku wybudowany zostat pietrowy ratusz (by¢ moze budynek drewniany istniat juz
wczesniej), gdzie swojag siedzibe miaty wladze miejskie. Od strony wschodniej do rynku
prowadzita droga (dzi$ czes¢ ulicy Teatralnej), przy ktdrej znajdowata sie austeria ze stajnig
i podjazdem, bezposrednio od wschodu graniczaca z ,placem dworskim” (dzi$ Rynek
Zdunski). Po przeciwlegtej stronie Rynku Zdunskiego staty domy mieszczan z ogrodami. Od
potnocy ,plac dworski” ograniczony byt przez przykosScielny cmentarz, zas od potudnia
traktem z towicza (dzi$ ulica Podrzeczna). Na wschdéd tereny miasta rozciggaty sie wzdtuz
dzisiejszej ul. Warszawskie Przedmiescie, az do skrzyzowania z dzisiejsza ulica
Troczewskiego. Znajdowato sie tam kilka pustych placéw oraz tzw. glinianki (obecnie teren
wokot Szkoty Podstawowej nr 7). Obszar ten, w kierunku tzw. brodu takoszynskiego byt
w ksztatcie klina, ktérego wschodnig granice wyznaczata ,drézka krélewska” (obecnie
ul. Troczewskiego). Na potudnie od traktu towickiego w kierunku Ochni rozciggaty sie ogrody
miejskie i taki. Potudniowg granice dwczesnego miasta Zamoyskiego wyznaczata dzisiejsza
ul. Podrzeczna, ktéra ciggneta sie w kierunku zachodnim, az do ,,oficyn dworskich”. Wzdtuz
potudniowej strony ulicy ciggnety sie kolejno domy chrzescijanskich mieszczan, z ogrodami
i tgkami przy rzece. Pétnocna strona ulicy nie byta zabudowana i istniaty tam wolne place,
w tym targowisko. Od zachodu do obszaru miasta przylegat teren koScielny, zwany
~poswietnym”. W pdtnocno-zachodniej czesci miasta w ordynacji Zamoyskiego
wzmiankowane sg dwie uliczki Zydowskie i puste place nalezace do mieszczan chrzescijan
(prawdopodobnie place przy dzisiejszej wschodniej pierzei placu Pitsudskiego) oraz dwie
ulice biegnace w kierunku rynku (dzi$ ulice Krélewska i Zamenhofa), a takze ulica
Poprzeczna (dzi$ prawdopodobnie ul. Szaloma Asza)22.

Zgodnie z postanowieniami ordynacji, przybywajagcym do Kutna ,wolnym ludziom”
wyznaczony byt plac budowlany ,bez zadnej zaptaty”. Dziatania te zaowocowaty szybkim
wzrostem liczebnosci mieszkancédw Kutna, do ok. 2 tys. pod koniec XVIII wieku?3.

21 L, Kajzer, op. cit., s. 30-36.

22 E, Bergman, M. Barbasiewicz, J. Jarnajczyk, Kutno. Studium Historyczno - Urbanistyczne opracowane na
zlecenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Ptocku, Aneks. Przywilej..., s. 73.

23 R, Ortowski, Oczynszowanie wtoscian w dobrach Andrzeja Zamojskiego, Lublin 1967. s. 162.
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Ordynacja nakazywata stawianie domoéw w linii prostej z murowanym kominem.
A. Zamoyski doszedt woéwczas do wniosku, ze: ,...w tych nieszczesliwych czasach trzeba,
widze, gospodarowac” i wiekszg uwage zwrocit na dobra mazowieckie. W 1774 roku, po
kolejnym pozarze miasta, kanclerz rozpoczat szereg inwestycji budowlanych w Kutnie.
O swoich kutnowskich inwestycjach informowat swojego brata Jakuba, w jednym z listéw
pisanych z Kutna, dziekujgc mu za nadestang dachdwke: ,,... Ja muruje teraz w Kutnie, mam
z zysku, ze jeden mur, stuzy dla dwéch gospodarzy domostw, bacznie mury wywodze pod
dach sam, dla bezpieczenstwa od ognia. Ryn zadnych nie masz, bo dach idzie wcigz"24.

W 1776 roku nowym witascicielem Kutna zostat Stanistaw Gadomski, pdzniejszy
wojewoda teczycki, ktéry dokonat szczegétowej lustracji miasta i doprecyzowat ,prawo
budowlane” w Kutnie ,...wyznaczytem obywatelom na stawianie budynkdéw... kazdemu
wedtug wymiaru wyznaczonego z obowigzkiem dworowi optaty...”25. Stanistaw Gadomski
wybudowat na terenie osady Gieratty barokowo-klasycystyczny patac z arkadami, o ktérym
po raz pierwszy jest mowa w zrodtach z 1787 roku26.

Jeszcze w czasach A. Zamoyskiego gmina zydowska rozpoczeta budowe nowej
murowanej synagogi, gdyz pierwsza drewniana prawdopodobnie sptoneta w 1753 roku. Plac
pod budowe nowej synagogi wyznaczono w pétnocno-zachodniej czeSci miasta. Ostatecznie
nowg murowang synagoge oddano do uzytku prawdopodobnie dopiero okoto 1799 roku?7.

Ciekawg informacje na temat budynku synagogi podat w 1931 roku Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw, ktéry przyjechat do Kutna, aby osobiscie dokona¢ ogledzin
zabytkowych obiektéw. Podczas lustracji budynku spichlerza przy ul. Bema ustalit, ze:
~wedle tradycji pierwotnie byta to bdznica zydowska przebudowana przez wtasciciela Kutna
na spichlerz, w zamian, za co wybudowat wspomniany witasciciel bdznice obecng”. Przy
przebudowie spichlerza w 1931 roku nie natrafiono jednak na zadne $lady dawnych
urzadzeh bdzniczych. ,Zabytkowy charakter przedstawiaty oba barokowe szczyty
(zeszpecone otworami okiennymi), ktére przebito prawdopodobnie w czasie przebudowy
béznicy na spichlerz dla o$wietlenia strychu”2s,

Z 1794 roku pochodzi pruski opis Kutna, na podstawie, ktérego mozna odtworzy¢
oéwczesny stan zabudowy miasta. Z zestawienia wynika, ze w Kutnie byto wdéwczas
187 doméw, w tym tylko 8 murowanych, pozostate byty drewniane, kryte gontami lub stoma.
Na rynku stat murowany ratusz z przylegajgcymi jatkami, kryty czesciowo dachdwka,
a czesciowo gontami. W ratuszu na pietrze byto wiezienie i mieszkanie dla straznika.
W miescie istniaty trzy karczmy (oberze), w tym jedna zydowska. Dziedzic ponadto posiadat
browar i gorzelnie, mtyn wodny, siedem wiatrakéw i 20 stodét wokdét miasta29.

24 |bidem, s. 163, 207-208. Prawdopodobnie chodzi tu o ratusz na rynku, austerie oraz budynki gospodarcze
w folwarku kutnowskim, w tym spichlerz przy dzisiejszej ul. Bema.

25 AGAD, MK 293, 5.100; Zob. tez: H. Zerek - Kleszcz, Stanistaw Gadomski - wtasciciel débr kutnowskich,
ostatni wojewoda teczycki, [w:] Kutnowski Biuletyn Muzealny, Kutno 2002, s. 116.; E. Bergman, op. cit., s.
27; Dokument Stanistawa Gadomskiego z 1791 roku w zbiorach Muzeum Regionalnego w Kutnie.

26 H, Zerek - Kleszcz, op .cit., s. 119, 124. By¢ moze wptyw na lokalizacje miata wczesny moda architektoniczna
zwigzana z tzw. ,0Osig Stanistawowskga”. W przypadku Kutna nowa rezydencja S. Gadomskiego znajdowata
sie na linii z Patacem Saskim.

27 D. Marchewka, op. cit. .40, 42, 49; https://www.jewishgen.org/yizkor/kutno/kut011.html.

28 APW, Akta Konserwatora Zabytkdw (dalej: AKZ), sygn. 195, k. 138, 142 - 147, 160.

J. Wasicki, Opisy miast polskich z lat 1793-94, cz. I-ll, Poznah 1962, s. 1001.Zob. tez.: E. Bergman, op. cit.,

s. 27-28.
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Rysunek 5. Kutno na mapie D. Gillego z 1793 roku
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Kolejny wielki pozar dotknagt Kutno w 1808 roku, w czasie istnienia Ksiestwa
Warszawskiego. Sptoneto woéwczas 180 domoéw30. Dato to impuls do kolejnej regulacji ulic
i placéw miejskich, w tym szczegdlnie do ostatecznego uformowania sie obszaru Nowego
Rynku, dzis plac Pitsudskiego.

Rysunek 6. Kutno na mapie traktu kaliskiego z 1825 roku (odwrécona orientacja pétnoc - potudnie)
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. Zrédto: Zbiory ikor{ograficzne Mszeum Regionalnego w Kutnie

Korzystny etap rozwoju przestrzennego Kutna nastapit w latach 1815-1830 w okresie
konstytucyjnego Krélestwa Polskiego. Nowy plan regulacyjny miasta opracowat geometra
rzgdowy Franciszek Frosewitz, na zlecenia 6wczesnego wtasciciela Kutna, senatora

30 APK, Akta Miasta Kutna, sygn., 67. k.6.
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Antoniego Gliszczyhskiego. Owczesny wiasciciel i wtadze miejskie stawiaty sobie za cel
unowoczesnienie miasta. Wytyczono woéwczas kilka nowych ulic, w tym ul. Nowa (dzi$
Kilinskiego), Tylng (pomiedzy ulicami Podrzeczng a Zamenhofa) oraz ul. Senatorska (dzi$
Barlickiego) i Szosowag (dzi§ Wyszyhskiego i Grunwaldzka). Najwazniejszg zmiana
komunikacyjna byto wytyczenie nowej drogi do Poznania, przez teren osady dworskiej Rataje
(dzi$ ulica Mickiewicza)31.

Rysunek 7. Plan miasta z 1826 roku

Zrédto: Zbiory ikonograficzne Muzeum Regionalnego w Kutnie

Miasto nadal rozwijato sie w kierunku zachodnim, a wokét Nowego Rynku zaczety
powstawacd budynki uzytecznosci publicznej tj. odwach przebudowany pézniej na budynek
wtadz obwodowych i zajazd, zwany ,nowg oberzg”, rozbudowany w latach 40. XIX wieku
przez Feliksa Mniewskiego. Przy dzisiejszej ulicy 29 Listopada, w pétnocno-zachodniej czesci
miasta, powstat kompleks wojskowy ze stajniami, magazynami oraz lazaretem. Na terenach
koscielnych, przy ulicy Szosowej (na wprost kosSciota), wybudowany zostat nowy gmach
poczty z budynkami gospodarczymi. W tym czasie zaprzestano pochéwkéw zmartych na
cmentarzu przykosScielnym i wyznaczono nowe miejsce na cmentarz, na pétnocny zachdéd
od miasta, przy drodze do Gotebiewa. W potowie XIX wieku przy dzisiejszej ulicy Oporowskiej
powstat jeszcze cmentarz choleryczny. W nastepnych latach potudniowa pierzeja Nowego
Rynku zostata zabudowana dwupietrowymi reprezentacyjnymi, murowanymi kamienicami,
a obok Patacu Saskiego powstat w 1845 roku budynek nowego ratusza miejskiego.
Stopniowo zabudowywana byta réwniez ulica Poznanhska (obecnie ulice Narutowicza
i Mickiewicza), od Nowego Rynku w kierunku zachodnim. Od strony wschodniej przy ulicy
Szosowej (dzi$ Wyszynskiego) wybudowany zostat nowy szpital miejski. Po przeniesieniu
siedziby witascicieli Kutna na drugg strone rzeki, teren dworski wykorzystywany byt dalej

31 Mapa traktu kaliskiego AGAD, AK 157; E. Bergman, op. cit., Plany, projekty pomiary, ikonografia, fot. nr 1.
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gospodarczo. Funkcjonowaty tam browar i gorzelnia, ktére produkowaty piwo i wddki na
potrzeby mieszkahcéw miasta32,

Kluczowe znaczenie dla dalszego rozwoju miasta w |l potowie XIX wieku miato
przeprowadzenie linii kolejowej z Warszawy do Bydgoszczy przez Kutno i wybudowanie przy
drodze do teczycy, w poblizu siedziby wtasciciela Kutna, okazatego budynku dworca
kolejowego, do ktérego prowadzita z miasta poczatkowo tylko ul. Patacowa (obecnie ulica
Sienkiewicza).

W 1865 roku na zachdd od Kutna powstata nowoczesna fabryka cukru ,Konstancja”
z przylegajacg do niej osadg fabryczng. W trakcie negocjacji wykupu powinnosci
dominialnych, w latach 60-tych XIX wieku, wiadze pahstwowe proponowaty nabycie na rzecz
miasta terenu osady Rataja oraz gruntéw folwarku kutnowskiego, bezposrednio
przylegajacych do miasta (obecnie pomiedzy ulicami Bema a Staszica). Umozliwitoby to
dalszy rozwdj przestrzenny miasta. Niestety do transakcji nie doszto.

W drugiej potowie XIX wieku stopniowo zabudowywana byta ulica Patacowa (obecnie
ulica Sienkiewicza) do rzeki Ochni, a w 1880 roku zostat wzniesiony murowany kosciot
ewangelicko-augsburski. Nowe inwestycje budowlane pojawity sie takze przy ulicy Szosowej
(dzis ulica Wyszynskiego), gdzie wybudowano szpital miejski, a w latach 90-tych XIX wieku
powstata Fabryka Maszyn Rolniczych Alfreda Vaedtke. Za szpitalem wzniesiono koszary na
potrzeby stacjonujgcych w Kutnie wojsk rosyjskich (dzi$ obiekty handlowe u zbiegu ulic
Zwirki i Wigury oraz Grunwaldzkiej). Zabudowana zostata takze potudniowa cze$¢ Rynku
Zdunskiego, gdzie przy ul. Podrzecznej w 1885 roku powstata ,szopa na instrumenty
strazackie”, a na przetomie XIX i XX wieku Dom Dochodowy Strazy Ogniowej (dzisiejsze
Centrum Teatru Muzyki i Tanca)33.

W 1907 roku przy ul. Ptockiej (dzi$ ulica Kosciuszki) wybudowana zostata pierwsza
szkota srednia, a w 1917 roku po drugiej stronie ulicy zatozony zostat park miejski,
z usypanym kopcem na czes¢ Tadeusza Kosciuszki. Niestety w okresie miedzywojennym
park zostat zlikwidowany. W poczatkach XX wieku w poblizu dworca kolejowego powstawac
zaczety obiekty przemystowe: mtyn motorowy przy dzisiejszej ulicy Kochanowskiego oraz
Stodownia przy ulicy Przemystowej, dajac w ten sposéb poczatek pdézniejszej dzielnicy
przemystowej Kutna34.

W 1909 roku nowy plan regulacji Kutna sporzadzit inzynier Mieczystaw Jagotkowski.
Zaproponowat on nieznaczne powiekszenie obszaru miasta oraz wykonanie licznych nowych
ulic (w uktadzie szachownicowym). W rzeczywistosci plan zostat zrealizowany tylko
w niewielkim zakresie, np. ulica Folwarczna (dzi$ ulica Wojska Polskiego), ulica Srednia (dzi$
ulica Dtugosza). Ciekawym pomystem byta niezrealizowana koncepcja zagospodarowania
ogrodéw posesji przy ulicy Podrzecznej, w kierunku rzeki Ochni i przeprowadzenie nowe;j
réwnolegtej ulicy w poblizu rzekiss.

W okresie | wojny Swiatowej poszerzono granice miasta poprzez wigczenie tzw.
Nowego Kutna (dzi$ obszar pomiedzy ulicami Sienkiewicza, Mickiewicza a dworcem
kolejowym) oraz Nowych Piaskéw (obszar pomiedzy ulicami Narutowicza a 29 Listopada
w kierunku ulicy Wygoda)36.

32 |, saramonowicz, Piotr A. Stasiak, op. cit., s. 111-112.

33 G. Majewska, Architektura na tle rozwoju przestrzennego miasta, [w:] Kutno. Dzieje miasta, red. R. Rosin,
Warszawa - £6dz 1984, s. 371.

34 |, Saramonowicz, Piotr A. Stasiak, op. cit., s. 64.

35 AGAD, Rzad Gubernialny Warszawski Ref. XVIII sygn. 6143.

36 APK, sygn. 141.
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W okresie Il Rzeczypospolitej, w latach 1919-1920, wtgczono do Kutna czes¢ gruntéw
wsi Gnojno (wzdtuz ulicy Przemystowej i wzdtuz ulicy Raszewskiej) oraz grunty folwarku
Sieciechdéw (tereny po prawej stronie ul. Kosciuszki w kierunku obiektéow Matej Ligi
Baseballowej). W 1927 roku éwczesne wiadze miasta powotaty specjalng komisje, ktéra
opracowata catosciowy plan powiekszenia obszaru Kutna o przylegajgce wsie. Projekt zostat
przekazany do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych. Przeprowadzono réwniez konsultacje
z mieszkancami gmin, ktére miaty byt wigczone w obszar miasta. Za przytaczeniem
opowiedzieli sie mieszkancy osady , Konstancja” oraz wsi: Gnojenek, Piaski, Raszew, osady
Jézefow. Przeciwko byli zas mieszkancy: takoszyna, folwarku Kutno (obecnie dzielnica
KosSciuszkdw), osady Kutno - Patac (obecnie tereny wokét Panstwowej Szkoty Muzycznej).
Opinie te nie miaty charakteru wigzgcego i nowe granice tzw. wielkiego Kutna zostaty
zatwierdzone w lipcu 1929 roku. Obszar miasta wynosit wowczas 1167 ha (dotychczasowy
obszar Kutna wynosit 390 ha)37.

Poszerzenie granic umozliwito witadzom samorzadowym parcelacje gruntéw
z przeznaczeniem na zabudowe. Parcelowane tez byty grunty nalezace do dziedzica débr
kutnowskich Adama Zawadzkiego. Dzieki temu ruch budowlany widoczny byt we wszystkich
nowych dzielnicach Kutna. Na pétnoc wzdtuz ulicy Glogowieckiej (dzi$ ulica Marii
Sktodowskiej-Curie), a w latach 30-tych XX wieku pomiedzy ulicami: Bema, Koftataja
i Staszica powstata ekskluzywna dzielnica willowa zamieszkana przez lekarzy, prawnikow,
wojskowych, a na tzw. doliskach zatozono park miejski im. R. Traugutta.

Rysunek 8. Plan projektowanego poszerzenia granic Kutna z 1927 roku
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Zrédto: Zbiory ikonograficzne Muzeum Regionalnego w Kutnie

37 APK, Akta miasta Kutna, sygn. 188, s. 19-25, Archiwum Akt Nowych (dalej: AAN), Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych (dalej: MSW), sygn. 274, s. 320- 324, 327; Skorowidz gmin Rzeczpospolitej Polskigj..., s. 15-
16.

14



We wschodniej czesci wytyczono ulice Wilczg i Inwalidzka (dzi$ ulica Grunwaldzka).
Na potudniu preznie rozwijata sie dzielnica przemystowa, ktéra data nazwe ulicy. Powstat
tam Mityn Spoétdzielni Rolniczo-Handlowej ,,Wspdlna Praca”, a po drugiej stronie toréw
kolejowych Zaktady Chemiczne (spirytusownia). Powstaty takze nowe osiedla kolejowe,
jedno przy ulicy Rychtelskiego z ciekawym zatozeniem architektonicznym w stylu dworu
polskiego, a po drugiej stronie toréow kolejowych osiedle domoéw przy ulicach Matejki
i Siemiradzkiego oraz w nowej dzielnicy kolejowej Kutno-Azory. Przez teren osady Rataje
w kierunku dworca kolejowego przeprowadzono ulice Dworcowq (dzi$ ulicy 1 Maja)38.

W 1939 roku, éwczesny burmistrz Kutna, Eugeniusz Filipowicz przedstawit plan
zabudowy miasta na najblizsze lata. Wsréd usprawnien komunikacyjnych przewidywano
budowe tunelu pod torami kolejowymi pomiedzy ulicg Sienkiewicza a ulicg Patacowa oraz
wiadukt nad torami obok mtyna ,,Wspdlnej Pracy” (inwestycja zrealizowana zostata dopiero
w czasach PRL, obecnie wiadukt im. 37 teczyckiego Putku Piechoty)39.

We wrzesniu 1939 roku, podczas bombardowan Kutna, zniszczone zostaty niektére
kamienice w centrum miasta. W okresie okupacji Niemcy realizowali swojg wizje
architektoniczng Kutna, dokonujac wielu wyburzen budynkéw, w tym gtéwnie przy
dzisiejszych ulicach: Barlickiego i Zamenhofa. Zburzono ponadto wielkg barokowg synagoge
i kompleks budynkéw, tacznie ze starym ratuszem przy obecnym placu WolnosSci. Na
potrzeby niemieckiej administracji potagczono dwie kamienice mieszkalne w potudniowe;j
pierzei placu Pitsudskiego, w jeden gmach biurowy (obecnie budynek Urzedu Miasta
Kutno)40. W czasie okupacji dokonano takze gruntownej regulacji koryta rzeki Ochni,
zastepujgc dotychczasowe odnogi jednym, wyprofilowanym korytem. Ponadto w pdtnocno-
zachodniej czesci miasta wybudowano osiedle mieszkaniowe przy obecnej ulicy Wybickiego
oraz znajdujacy sie w zachodniej czesci Kutna kompleks mieszkalny na Azorach.

Kutno po Il wojnie Swiatowej po raz kolejny ulegto powiekszeniu. W granice miasta
w 1954 roku wigczono gromade Kosciuszkéw, a w 1976 roku kilkanascie podmiejskich
miejscowosci: Antoniew, Bielawki, czes¢ Dudek, Dybdw, Kotliska Mate, Kotliska Duze,
takoszyn - dawny folwark, Pusniki, Skleczki, Stara Wie$, Stodotki, Walentynéw, Wiktoryn,
Wyreby Skleczkowskie oraz czes¢ sotectw Nowy Gotebiewek, Stary Gotebiew, Gnojno -
Parcela, Malina, Piwki, Psurze, Sieciechdw41.

Po 1945 roku, w starej dzielnicy przemystowej, w poblizu linii kolejowej, powstaty
Zaktady Jajczarsko-Drobiarskie oraz Mazowiecka Wytwoérnia Produktéw Zielarskich. Na
terenie niewielkiej firmy chemicznej, tzw. Alkaloidy, dziatajacej przed 1939 rokiem,
zbudowano Kutnowskie Zaktady Farmaceutyczne ,Polfa”. W dawnych koszarach przy ulicy
Grunwaldzkiej usytuowano Zakfady Podzespotéw Radiowych ,Unitra-Miflex”. W latach
70-tych XX wieku, w okresie tzw. ,dekady Gierka”, zaktady przemystowe zaczeto
lokalizowa¢ w nowej dzielnicy Skleczki, zajmujacej rozlegty teren na wschdéd od centrum
miasta. Wzniesiono tam miedzy innymi Zaktady Metalurgiczne Przemystu Maszyn Rolniczych
~Agromet” i Wytwdrnie Premixéw Kutnowskiej ,Polfy”42,

Na zagospodarowanie przestrzenne miasta w okresie PRL miato wptyw wielorodzinne
budownictwo mieszkalne. W latach 50-tych XX wieku wzniesiono osiedle domoéw
wielorodzinnych przy ul. Zamenhofa, a w potowie lat 60-tych pomiedzy ulicami Barlickiego,

38 E, Bergman..., op. cit., s.38.

39 Tygodnik ,Hasto” nr 11,1939r,, s. 2.

40 E, Bergman..., op. cit., s. 39. Przy obecnej ul. Wybickiego Niemcy wzniesli osiedle budynkdw kolejowych.
41 ], Saramonowicz, P. A. Stasiak, op. cit., s. 114,

42 |bidem, s. 115.
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Dtugosza, Staszica i KosSciuszki powstato , Osiedle XX-lecia PRL” (po likwidacji istniejacych
tam ogroddéw)43.

Wielorodzinne budynki mieszkalne o kilku kondygnacjach powstaty przy ulicach:
KosSciuszki, Dtugosza, Sienkiewicza, Oporowskiej, Zamenhofa, Podrzecznej oraz na
Warszawskim Przedmiesciu. Kolejne dekady PRL przyniosty budowe osiedli w technologii
wielkoptytowej. Sg to miedzy innymi osiedla: Stadion, Grunwald, Grunwald-Wschéd,
Tarnowskiego, Rejtana, Podrzeczna.

Poczatkowo bloki mieszkalne budowane byty zgodnie z planem zagospodarowania
miasta autorstwa Wactawa Balda, ktéry zaktadat radykalne zmiany w uktadzie
przestrzennym i wyburzenie wiekszosci zabytkowej zabudowy. Kolejne studium
programowo-przestrzenne wykonane zostato w 1977 roku przez toédzkich architektow
M. Marchlewskiego i T. Czerwienskiego. W 1985 roku Miejskie Biuro Projektéw ,Warcent”
w Warszawie przygotowato nowe wytyczne do planu rewaloryzacji centrum, uwzgledniajgc
wczesniejsze postulaty Eleonory Bergman. Autorami opracowania byli Zbigniew Hadata
i Barbara Chmiel44.

Rozwéj przestrzenny Kutna powodowat problemy komunikacyjne. Pétnocne
i potudniowe dzielnice, rozdzielone rzekg Ochnig, potaczyty trzy mosty na ulicach
Mickiewicza, Sienkiewicza oraz Troczewskiego. W latach osiemdziesigtych XX wieku
zrealizowano budowe ulic, ktére miaty usprawnic ruch w tym kierunku, tj.: obecna aleja ZHP
i ul. Jana Pawta Il. Gtéwna arteria komunikacyjna - odcinek drogi Warszawa-Poznan - od
1964 roku stata sie potudniowg obwodnicg miasta. Wybudowanie mostu na Ochni przy
ul. Troczewskiego pozwolito wytyczy¢ nowa trase przebiegajacej przez miasto drogi z Lodzi
do Ptocka, z pominieciem srédmiescia. Wiadukt w ciggu ul. teczyckiej rozwigzat problem
przejazdu przez tory kolejowe. Dzieki budowie ronda znacznemu usprawnieniu ulegta
komunikacja na skrzyzowaniu ulic Narutowicza, Mickiewicza i 1 Maja%.

3. Rozwdj przestrzenny Kutna - wspotczesnosc

Wspoétczesny wizerunek miasta byt ksztattowany przede wszystkim przez
uwarunkowania zwigzane z jego potozeniem na zbiegu drég o waznym znaczeniu
handlowym. Istotne byto réwniez potozenie na szlaku linii kolejowej warszawsko-bydgoskiej,
ktéra pierwotnie miata znaczenie miedzynarodowe. Lokalizacja miasta w zasiegu wezia
tranzytowego sprzyjata zaréwno rozwojowi obszaréw mieszkaniowych, jak i zwigzanych
z funkcjami produkcyjno-ustugowymi. Powstata w XIX wieku dzielnica przemystowa
rozwineta sie w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej (obecnie rejon ul. Przemystowej
i Mickiewicza). Obecnie dziatalnos¢ produkcyjna oraz sktadowo-magazynowa rozwija sie
gtéwnie na Skleczkach, gdzie znajduje sie réwniez Podstrefa Kutno tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Stan zagospodarowania dzielnic przemystowych jest zréznicowany. Obiekty
zlokalizowane w Skleczkach charakteryzujg sie réznorodnoscig formy architektonicznej,
stanu technicznego oraz zagospodarowaniem dziatek budowlanych, przy czym przewazaja
tu obiekty nowe, o wysokim standardzie technicznym. Starsze obszary produkcyjne,
potozone w sasiedztwie linii kolejowej, obecnie znajduja sie w zasiegu uktadu
zurbanizowanego miasta i stanowig element dysharmonizujgcy przestrzeh miejska.

43 E. Bergman, op. cit., s. 39.
44 ], Saramonowicz, Piotr A. Stasiak, op. cit., s. 115.
4 G. Majewska, op. cit., s. 374.
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Przewazajgca cze$¢ tych terendw zachowata jednak funkcjonalnos¢ i nie moze by¢

wyeliminowana z krajobrazu miasta.
Tabela 1. Formy uzytkowania terenéw

Procentowy udziat w ogdinej

Formy uzytkowania terenéw Powierzchnia w ha ;
pow. miasta
tereny zamkniete 62,12 1,85
zabudowa srédmiejska 14,90 0,44
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna S 229
_zabudowa_mieszkaniowa 428,49 12,77
jednorodzinna
ustugi administracji
publicznej 7,11 0,21
ustugi oswiaty i edukacji 25,20 0,75
ustugi ochrony zdrowia 20,06 0,60
ustugi kultury 1,87 0,06
ustugi kultu religijnego 5,13 0,15
ob_iekty obstugi technicznej 46,69 1,39
miasta
pozostate ustugi i handel 71,46 2,13
tereny produkcyjno - 352 27 10.49
ustugowe ' '
cmentarze 7,22 0,21
ustugi sportu i rekreacji 30,23 0,90
zielen urzadzona 26,38 0,79
zielen w zatozeniach
historycznych 7,85 023
ogrody dziatkowe 59,11 1,76
tereny niezagospodarowane 1584 79 4719
i rolnicze ' '
lasy 73,66 2,19
wody powierzchniowe 11,55 0,34
tereny komunikacji
autobusowej Al g
parkingi i skupiska garazy 911 0,27
place miejskie 2,14 0,06
tereny komunikacji kolejowej 139,20 4,14
drogi krajowe 34,62 1,03
drogi wojewddzkie 2,09 0,06
ulice miejskie i drogi
wewnetrzne 2B .25
Razem: 3359,00 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno
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Obecny rozwoj dzielnicy przemystowej Skleczki, poza granicami uktadu
zurbanizowanego miasta, jest jednym z najwazniejszych czynnikdéw umozliwiajgcych
swobodny rozwdj dziatalnosci gospodarczej bez powstawania znaczacych konfliktéw
przestrzennych i komunikacyjnych. Istniejgca w dzielnicy Skleczki zabudowa mieszkaniowo-
zagrodowa, w rozproszonych uktadach zajmuje niewielkie powierzchnie, co umozliwia jej
eliminacje z zagospodarowania dzielnicy.

Rysunek 9. Uktad przestrzenny form uzytkowania terenéw miasta

Legenda [ tereny produkeyine - ustigowe
D granice administracyjne miasta | cmentarze

uzytkowanie terenéw: Bl usiugi sport i rekreacji

| toreny wojskowe - Zieleth urzadzona
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| 2abudowa misszkaniowa wislorogzinna QoS
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v - —

[ ustug administrac publicznej . e

I st oewiaty | adukac [ﬁ viody powierzchniowe

BBl ustugi ochrony zarowia | tereny komunikacji autobusowej
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I ustug kultu religiinego
[ tereny komunikacji kolejosej

B obiekty obstugi techniczne;j miasta

TIT .
[ pozostate usiugi i hande! 11 grogikrajone
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ulice miejskie | drogi wewngtrzne

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Zasoby mieszkaniowe Kutna stanowi budownictwo, w ktérym wyodrebni¢ mozna trzy
zasadnicze typy zabudowy, wyksztatcone w wyniku kilkusetletniej historii miasta i proceséw
urbanizacyjnych. Pierwszy z nich to $rédmiejska zabudowa mieszkalna i mieszkalno-
ustugowa skupiona wokét historycznego centrum. Sa tu typowe dla srodmies¢ kamienice
oraz charakterystyczne dla dawnych rozwijajacych sie przedmies¢ domy mieszkalne. Czes¢
z tych obiektéw jest zabytkowa, wiele z nich posiada walory historyczne. Drugi typ zabudowy
to osiedla wielorodzinnych blokéw mieszkalnych, powstatych wraz z powojennym rozwojem
miasta, niosgcym duze zapotrzebowanie na mieszkania, realizowane zgodnie z éwczesnymi
pogladami na ksztattowanie struktury miasta. Trzeci typ stanowi zabudowa peryferyjnych
czesci miasta, charakterystyczna dla osadnictwa podmiejskiego, zaréwno pod wzgledem
formy jak i funkcji. Obejmuje tereny dawnych wsi wigczonych do granic administracyjnych
miasta. W Kutnie wystepuje zatem struktura zabudowy mieszkalnej charakterystyczna dla
miast, ktérych poczatek datuje sie w sredniowieczu. Pdzniejszy ich rozwdj oparty o lokalny
przemyst i dziatalnos¢ handlowg doprowadzit do rozbudowy tkanki miejskiej, ktéra
zaowocowata dynamiczng urbanizacja.
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Dzielnice mieszkaniowe rozwijaty sie poczatkowo wzdtuz ciggdw gtéwnych ulic
miejskich, tj. 29 Listopada, Barlickiego, Kosciuszki, Oporowskiej, Grunwaldzkiej, Jana Pawta
I, Sienkiewicza, Marii Sktodowskiej-Curie, Chodkiewicza, Zamoyskiego i Pétnocnej. W wyniku
intensywnego rozwoju tego obszaru powstat zespét urbanistyczny stanowigcy w duzej
mierze S$rédmiescie dzisiejszego miasta. Funkcje zlokalizowanej tu zabudowy sa
zréznicowane. Czesto graniczg ze sobg tereny o funkcjach jednorodzinnych, wielorodzinnych
i ustugowych. Dodatkowo, pewien dysonans wprowadza réznorodnos¢ form
architektonicznych istniejacej zabudowy i wystepujace nielicznie obiekty w ztym stanie
technicznym. Réznorodnos¢ form architektonicznych zabudowy w strefie srodmiejskiej
spowodowana jest przede wszystkim szybkim tempem rozwoju tej czesci miasta, co jest
charakterystyczne dla wiekszosci srednich miast w Polsce. W tym obszarze znajduje sie
rowniez wiekszos$¢ terendéw i ustug publicznych. Walory przestrzenne obiektéw tu
zlokalizowanych sa silnie zréznicowane. Przestrzen srédmiejskiej czesci miasta wyrdznia sie
stosunkowo duzym udziatem zieleni komponowanej, nie tylko w przestrzeniach publicznych,
ale réwniez w urzadzeniu terendw mieszkaniowych, w tym zespotéw zabudowy
wielorodzinnej.

Nowe osiedla mieszkaniowe rozwijajg sie promieniscie we wszystkich kierunkach od
strefy Srédmiejskiej miasta. Dominujgcg forma zagospodarowania jest tu zabudowa
jednorodzinna, o wysokim standardzie architektoniczno-przestrzennym. Mniejsza
powierzchnie zajmuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Krajobraz tej czesci miasta
jest charakterystyczny dla obszaréw podmiejskich, rozwijajacych sie.

Na szczegdlng uwage w obszarze miasta zastugujg, 0 czym juz wspomniano, zespoty
zabudowy zabytkowej zlokalizowane w obszarze historycznego centrum miasta. Duze
znaczenie dla wizerunku miasta ma réwniez cigg ulicy Sienkiewicza, na odcinku od ulicy
Narutowicza do stacji kolejowej PKP, z odcinkiem ulicy 3 Maja. Ulica ta ma charakter alei
z zachowanym zabytkowym drzewostanem. Cigg ten petni funkcje spinajaca historyczny
uktad przestrzenny miasta w czesci srédmiejskiej i jest kontynuowany po potudniowej
stronie toréw kolejowych ulicg Patacowg, w kierunku patacu Gieratty i Parku Wiosny Ludoéw.

Ukfad przestrzenny miasta stanowig przestrzenie publiczne, w ktérym szczegdlng
role petnia: plac marszatka J6zefa Pitsudskiego i plac Wolnosci oraz Rynek Zdunski wraz
z otaczajacymi je zespotami zabudowy kwartatowej (gtéwnie historycznej i zabytkowej).
Istotng role w krajobrazie miasta petnig réwniez zespoty zieleni urzgdzonej i péturzadzonej
zlokalizowane w obrebie doliny rzeki Ochni, w tym Park nad Ochnig z obiektami sportowo-
rekreacyjnymi oraz zespdét basenéw zewnetrznych zlokalizowanych w rejonie
ul. Narutowicza.

4. Istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Kutno

Analiza istniejacego stanu uzytkowania terendw umozliwita wyznaczenie w miescie
obszaréw funkcjonalnych i przestrzennych.
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MS1 - tereny zabudowy Srdédmiejskiej miasta, o charakterze wielofunkcyjnym z wyksztatconym
kwartatowym uktadem urbanistycznym,

MS2 - tereny zabudowy Srédmiejskiej miasta w ramach historycznego uktadu przestrzennego,

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej w fazie stagnacji inwestycyjnej
w uktadach rozproszonych, wymagajacej aktywizacji lub zmiany funkcji,

M2 - tereny zabudowy jednorodzinnej, lokalnie wielorodzinnej, w fazie rozwoju,

M3 - tereny z wyksztatconymi uktadami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do utrzymania
funkgji, o ograniczonej mozliwosci ingerencji planistycznej w strukture przestrzenng,

M4 - tereny zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, do utrzymania funkcji,
0 ograniczonej mozliwosci ingerencji planistycznej w strukture przestrzenng,

Ul - tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,

U2 - tereny ustug podstawowych i handlowych, w tym skoncentrowanych w centra handlowe, réwniez
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

P - tereny zabudowy przemystowej, zorganizowanej w forme parkéw produkcyjno-magazynowych
w fazie rozwoju o znacznym nasileniu, bez koniecznosci podejmowania szczegélnych dziatan
aktywizujacych,

NR - tereny uzytkowane rolniczo,

E - tereny zielone wzdtuz rzeki Ochni i Gtogowianki,

ZU - tereny zieleni urzadzonej, w tym tereny parkdéw, sportu, rekreacji, ogrodéw dziatkowych,
cmentarzy,

K - tereny infrastruktury komunikacyjnej (kolejowej i drogowej) o znaczeniu krajowym,

JW - tereny jednostki wojskowej,

IT - tereny obiektéw infrastruktury technicznej.
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5. Docelowa struktura przestrzenna Kutna

Docelowy model struktury przestrzennej miasta Kutno zostat ujety w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna uchwalonym
Uchwatg nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku. Uktad
funkcjonalno-przestrzenny zobrazowano na ponizszym rysunku:

Rysunek 11. Strefy funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone w studium
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) powyzszy model jest wigzacy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z tymi przepisami plan miejscowy nie moze
naruszac ustalen studium. Nalezy zatem przyjag¢, ze docelowa struktura przestrzenna miasta
zostata ugruntowana w dokumentach strategicznych obowigzujacych w miescie.
Poréwnanie jej z istniejgcg strukturg przestrzenng miasta, wykonang na podstawie
inwentaryzacji urbanistycznej, wskazuje na zbieznos¢ obydwu modeli. Niewielkie réznice
w uwarunkowaniach wynikajacych z istniejacej struktury przestrzennej miasta oraz
kierunkach rozwoju sa zapewne spowodowane réznicami metodologicznymi w okreslaniu
strefowania, ale nie majg wptywu na zasadnos¢ gtéwnego modelu przestrzennego miasta.
Réznice te dotyczg granicznych terenéw strefy srédmiejskiej miasta oraz innych terenéw,
np. pomiedzy strefg ekologiczng i inwestycyjna. Mozna zatem przyja¢, ze model struktury
przestrzennej miasta, wyznaczony jako kierunki jego dalszego rozwoju przestrzennego,
uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego uzytkowania terenéw. W wyniku
inwentaryzacji urbanistycznej oraz bazujac na kierunkach docelowej struktury przestrzennej
miasta, w jego obszarze wydzielono 5 zasadniczych obszaréw strukturalnych, tj. obszar
Srédmiejski, obszar zabudowy wielorodzinnej, obszar zabudowy jednorodzinnej, obszar
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dziatalnosci gospodarczej miasta oraz obszar ekologiczno-krajobrazowy. Docelowy uktad
przestrzenny miasta wskazany w studium wraz z elementami kierunkdw rozwoju miasta, ma
wptynac¢ na zmiane istniejacej struktury przestrzennej Kutna. Zaproponowany kierunek
rozwoju:

e ugruntowuje rozw0j przestrzenny strefy gospodarczej miasta, wraz
z przekwalifikowaniem na cele produkcyjno-ustugowe terenéw rozproszone;j
zabudowy znajdujacych sie w jej zasiegu, zidentyfikowanej w inwentaryzacji
urbanistycznej,

e utrzymuje dalszy rozwoj obszaréw otaczajgcych srodmiescie Kutna, w kierunku
rozwoju mieszkalnictwa, ukierunkowanego gtéwnie na rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie osiedlowym (pomimo powstawania
na granicach uktadu zurbanizowanego miasta zespotéw zabudowy rozproszonej
w skutek niskiego wykorzystania gruntéw na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego),

e utrzymuje uktad przestrzenny istniejgcych osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zorganizowanych osiedli zabudowy wielorodzinnej,

e zaklada w lokalnym wymiarze zmiane przeznaczenia terendéw zwigzanych
z ustugami i produkcja na cele zabudowy mieszkaniowej (dotyczy to
przede wszystkim terenéw produkcyjnych potozonych w wyksztatconych uktadach
mieszkaniowych).

Nalezy zaznaczy¢, ze:

e ukfad funkcjonalny srédmiescia miasta wskazany w studium jest nieco mniejszy niz
obszar srédmiescia wynikajacy z funkcjonalnosci przestrzennej ukfadu
zurbanizowanego miasta wyznaczonego w inwentaryzacji urbanistycznej,

e |okalnie kierunki polityki przestrzennej miasta wprowadzajg zmiane funkcjonalng
pomiedzy istniejgcymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej,

e wskazanie do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wybranych
peryferyjnych obszaréw niezagospodarowanych moze zwiekszy¢ skutecznosc
rozwoju ich zagospodarowania, w Swietle znaczacego nasycenia rezerw terenowych
obszarami wskazanymi do rozwoju zabudowy jednorodzinnej,

e kierunki polityki przestrzennej miasta utrzymuja funkcjonalnos¢ terenéw tworzacych
system przyrodniczy miasta i terendw wspomagajacych,

e strefa ustugowa i wskazana w studium uwzglednia istniejgce rejony koncentracji
ustug zaréwno komercyjnych, jak i publicznych, z powiekszeniem tych terenéw do
przewidywanego zapotrzebowania miasta wynikajgcego z jego rozwoju.

Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego miasta wskazuje na
wystepowanie w jego strukturze przestrzennej znaczacych rezerw terenowych,
umozliwiajacych powiekszanie ukfadu zurbanizowanego, wedtug zapotrzebowania
inwestycyjnego. Obecnie tereny niezagospodarowane zajmujg 47% powierzchni miasta.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze istniejgcy uktad przestrzenny miasta, w sposéb czytelny
wskazuje mozliwosci dalszego rozwoju zréznicowanych pod wzgledem warunkéw
zagospodarowania terendw, np. funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych, wielorodzinnych
lub zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.
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6. Analiza istniejgcego uktadu komunikacyjnego miasta

Miasto Kutno znajduje sie w korzystnym potozeniu komunikacyjnym w skali regionu
i catego kraju. Dogodnos¢ powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym wyraza sie
zarowno w skali regionalnej, jak i ponadlokalnej. Miasto Kutno znajduje sie w obszarze
weztowym, w ktédrym krzyzuja sie drogi o znaczeniu miedzynarodowym i regionalnym, tj.:
e dostepnos¢ miasta do dwoch weztéw komunikacyjnych autostrady Al, Kutno-
Wschdd i Kutno-Pétnoc poprzez uktad drég krajowych nr 60 i 92,
e przebieg przez miasto drogi krajowej nr 60 relacji: teczyca-Kutno-Ptock-Ciechandw-
Ostrow Mazowiecka,
e przebieg przez miasto drogi wojewoddzkiej nr 702 relacji Kutno-Zgierz-tédz, ktéra
rowniez doprowadza ruch komunikacyjny do autostrady A2.
Wysoka dostepnos$¢ komunikacyjng miasta dopetnia przebieg linii kolejowej
0 znaczeniu miedzynarodowym E-30 relacji Berlin-Moskwa (Poznan-Warszawa) oraz
potozenie miasta w rejonie wezta kolejowego rozprowadzajacego ruch kolejowy
w kierunkach Kutno-Wioctawek-Torun-Bydgoszcz, Kutno-Ptock (Sierpc-Brodnica) i Kutno-
teczyca-tddz. Docelowy uktad linii kolejowych przewiduje réwniez rozbudowe linii
kolejowych E-75 (Gdansk-Wieden) i E-20 tgczaca m.in. Szczecin i Poznah z Warszawa.

Rysunek 12. Istniejacy model uktadu komunikacyjnego miasta

E granice administracyjne miasta

Kategoryzacja istniejacego
uktadu komunikacyjnego

e drogi krajowe
e drogi wojewodzkie
= drogi o funkcji zbiorczej w uktadzie komunikacyjnym miasta
drogi o funkcji wspomagajgcej w ukfadzie komunikacyjnym miasta

www= tereny kolejowe

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta uwarunkowany jest istniejgcymi ulicami o
charakterze zbiorczym, od ktérych - w uktadzie prostokatnym - odchodza ulice
0 znaczeniu lokalnym i dojazdowym, rozprowadzajgce ruch do poszczegdlnych kwartatéw
urbanistycznych lub wyksztatconych jednostek urbanistycznych. Uktad drog o funkcji
zbiorczej nie ma wyksztatconego uktadu pierscieniowego i jest zblizony do ukfadu
promienistego. Drogi te w wiekszosci nie posiadaja petnych parametréw technicznych drég
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zbiorczych, tym samym majg ograniczong przepustowos¢. Dodatkowo drogi te sg silnie
obudowane, co utrudnia lub uniemozliwia ich przebudowe w celu dostosowania do
wymaganych parametréw technicznych dla drdg zbiorczych.

7. Docelowy uktad komunikacyjny

Jako docelowy model komunikacyjny Kutna przyjmuje sie uktad drogowy wskazany
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta. Model ten zachowuje
podstawy istniejgcego ukfadu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie utrzymania
podstawowej funkcji jakg petnig w nim przebiegajgce przez miasto drogi krajowe i droga
wojewddzka. Utrzymaniu podlega rowniez roztozenie ruchu komunikacyjnego w kierunku od
drég ponadlokalnych do poszczegdélnych dzielnic.

Rysunek 13. Docelowy uktad komunikacyjny miasta

D granice administracyjne miasta

Kategoryzacja docelowego
uktadu komunikacyjnego

@ drogi krajowe

e drogi wojewodzkie

e drogi o funkcji zbiorczej w uktadzie komunikacyjnym miasta
drogi o funkcji wspomagajacej w uktadzie komunikacyjnym miasta

- us tereny kolejowe

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Zmiany uktadu komunikacyjnego miasta wskazane w studium to przede wszystkim:

e stworzenie ukfadu obwodnicy srédmiescia miasta, co pozwoli uspokoi¢ ruch
komunikacyjny wewnatrz tej struktury przestrzennej,

e zwiekszenie pofaczen komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi dzielnicami
miasta, szczegdlnie zwiekszenie potgczen w kierunkach pétnoc - potudnie przez
tereny kolejowe,

e wskazanie podstawowych ciggdw komunikacyjnych w terenach rezerw
inwestycyjnych, umozliwiajgc tym samym rozbudowe uktadu komunikacyjnego od
wyznaczonych osi komunikacyjnych,

e zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej dzielnicy przemystowej,
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e ujednolicenie strukturalne potaczen komunikacyjnych w kierunku do lub ze strefy
srédmiejskie;.

8. System przyrodniczy

Kutno znajduje sie poza granicami wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody,
w tym Obszaréw Natura 2000. Obszar miasta nie zostat wigczony réwniez w sie¢ powigzan
ekologicznych ECONET. Jedynymi obiektami podlegajacymi ochronie prawnej na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55 z p6zn. zm.)
sg pomniki przyrody.

Rysunek 14. Lokalizacja pomnikéw przyrody w Kutnie

D granice administracyjne miasta

@ istniejace pomniki przyrody

Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Wykaz pomnikéw przyrody w miescie Kutno:

e Topola biata (Populus alba L.) o piersnicy 386 cm oraz wysokosci ok. 25 m (dane
z aktu prawnego), znajduje sie na terenie LO im. Gen. ). H. Dabrowskiego
(Rozporzadzenie Nr 6/96 Wojewody Ptockiego z dnia 17 stycznia 1996 r. o uznaniu
za pomniki przyrody Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ptockiego z dnia 23.02.1996
r. Nr 1, poz. 6).

e Dab szyputkowy (Quercus robur) o piersnicy 105 cm oraz wysokosci ok. 12 m,
potozony przy ul. Kard. S. Wyszynskiego 5 (Uchwata Nr XIV/126/07 Rady Miasta Kutno
z dnia 25 wrzesnia 2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikami przyrody debdéw
szyputkowych rosngcych na terenie Miasta Kutno).

e Dab szyputkowy (Quercus robur) o piersnicy 75 cm oraz wysokosci ok. 10 m,
potozony przy ul. Kard. S. Wyszynskiego 5 (Uchwata Nr XIV/126/07 Rady Miasta Kutno
z dnia 25 wrzesnia 2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikami przyrody debdéw
szyputkowych rosngcych na terenie Miasta Kutno).
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e Grupa drzew: dab szyputkowy (Quercus robur), 3 okazy objete ochrong i zniesienie
ochrony dla 1 okazu, o piersnicy 176, 115, 116 cm oraz wysokosci ok. 21, 22, 18 m,
potozenie: Park Wiosny Ludéw (Rozporzgdzenie Nr 21/2005 Wojewody tédzkiego
z dnia 13 lipca 2005 r. w sprawie zniesienia ochrony pomnikéw przyrody).

e Grupa drzew: grab pospolity (Carpinus betulus), 2 okazy, o piersnicy 32, 27 cm oraz
wysokosci ok. 18 m, potozenie: Park Wiosny Ludoéw przy alejce prowadzacej do
Muzeum Bitwy nad Bzurg (Orzeczenie Nr 64 Wicewojewody Ptockiego z dnia 4 marca
1982 r.).

e Kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum), potozenie: Park Wiosny Luddéw
przy alejce prowadzgcej do Muzeum Bitwy nad Bzurg (Orzeczenie Nr 64
Wicewojewody Ptockiego z dnia 4 marca 1982 r.).

o Swierk pospolity (Picea abies), potozenie: Park Wiosny Ludéw przy alejce
prowadzacej do Muzeum Bitwy nad Bzurg (Orzeczenie Nr 64 Wicewojewody
Ptockiego z dnia 4 marca 1982 r.).

Rysunek 15. Schemat systemu przyrodniczego miasta

Legenda

D granice administracyjne miasta

System przyrodniczy miasta
- lasy (lokalne wezly ekologiczne)

zielen ekologiczna (korytarze powigzan przyrodniczych)
Obszary wspomagajace system

- zespoly zieleni urzadzonej

} \ \ \ tereny rekreacyjno - sportowe
relikty zieleni historycznej

I ogrody dziatkowe

tereny rolnicze i nieuzytki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Ekosystemy z elementami naturalnymi i pétnaturalnymi wystepujg w miescie jedynie
w obszarze doliny rzeki Ochni. Dolina rzeki ma powigzania przyrodnicze z terenami
sgsiednimi i zachowata aktywny udziat w zasilaniu przyrodniczym miasta. Obszar ten w skali
miasta posiada zdecydowanie najwyzsze walory krajobrazowe. Oprdcz korytarza powigzan
przyrodniczych doliny rzek: Ochni i Gtogowianki w miescie nie stwierdza sie innych korytarzy
powigzan przyrodniczych. Brak systemu powigzah lokalnych uniemozliwia potgczenie ze
sobg obszaréw wspomagajgcych system przyrodniczy miasta. Zaliczy¢ do nich nalezy
zespoty zieleni urzadzonej, kluczowe dla kompozycji miasta, tj. zesp6t patacowo-parkowy
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w ramach Parku Wiosny Luddw, Parku Traugutta i cmentarza zydowskiego w Kutnie.
Bezposrednie potaczenia ekologiczne z terenami wspomagajacymi system przyrodniczy
miasta stanowig: Park nad Ochnig oraz tereny przylegajgce do zespotu basendw
zewnetrznych przy ul. Narutowicza. Poza wymienionymi powyzej elementami systemu
przyrodniczego miasta, obszary o zwiekszonym potencjale biotycznym ograniczajg sie do
zewnetrznych terenéw miasta, potozonych w sgsiedztwie jego granic administracyjnych. Sa
to gtéwnie rozlegte obszary rolnicze i nieuzytki przygotowane do celéw inwestycyjnych,
z nielicznie wystepujacymi wsrdéd nich kompleksami lesnymi i wiekszymi zadrzewieniami.
Obszary te poddane sg jednak bardzo silnej antropopresji i ulegajg zmniejszeniu w miare
rozwoju przestrzennego zurbanizowanej czesci miasta.

Podstawowe uwarunkowania rozwoju miasta, wynikajgce ze stanu srodowiska

przyrodniczego, dzieli sie na pozytywne i negatywne.

Pozytywne:

» zachowany otwarty charakter doliny rzeki Ochni i Gtogowianki przeptywajacych
przez centralng czes¢ miasta, ze stosunkowo szerokg strefg obudowy biologicznej,
umozliwiajacy funkcjonowanie korytarza powigzan przyrodniczych, na catej
dtugosci jego obszaru,

» wystepowanie atrakcyjnych obszaréw rekreacyjnych gtéwnie w srédmiejskie;
czesci miasta, tj. rozlegtych terendéw zieleni urzadzonej i péturzadzonej
o proweniencji historycznej, skupionych w zespoty wielkoprzestrzenne w skali
miasta,

» wystepowanie licznych zadrzewien, skweréw i innych terenéw publicznej zieleni
urzgdzonej,

» wystepowanie w otoczeniu miasta rozlegtych obszaréw polno-lesnych o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

* brak w obszarze miasta obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

+ wystarczajgce zasoby wodne umozliwiajgce zaopatrzenie ludnosci w wode,

» wystepowanie w granicach miasta uje¢ wody.

Negatywne:

* niska lesistos¢ miasta okoto 2%,

* brak sieci lokalnych korytarzy powigzan przyrodniczych (ograniczenie systemu
przyrodniczego miasta do korytarza zwigzanego z rzekg Ochnig),

» duzy stopien zurbanizowania miasta (przewaga zwartych kwartatéw zabudowy
0 znacznej intensywnosci),

* silny rozwoj terenéw inwestycyjnych w kierunku pétnocnym i wschodnim, na
obszarach otwartych stanowigcych strefe przejsciowg pomiedzy uktadem
zurbanizowanym miasta, a terenami polno-rolnymi potozonymi poza jego
granicami,

» wystepowanie w granicach miasta obszaréw zagrozonych powodzig.

Wymienione ponizej obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig stanowia, w mysl
przepisOw prawa, nie tylko obszary stanowigce ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,
ale réwniez obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 624, z p6zn. zm.). W mysl| tej ustawy, sposoby
zagospodarowania terendw ustala sie na podstawie decyzji wydawanych przez stosownego
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Panstwowym Gospodarstwie
Wodnym Wody Polskie. Zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig 0znaczono na
ponizszym rysunku.
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Rysunek 16. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

E granice administracyjne miasta

B obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Pozytywnym uwarunkowaniem jest stosunkowo niewielki zasieg granic obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujacy tereny bezposrednio przylegajace do rzek,
od ktdrych je wyznaczono, poza strefg zurbanizowang miasta lub terenami wskazanymi do
rozwoju proceséw inwestycyjnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ze wzgledu
na obszary szczegblnego zagrozenia powodzig w miescie nie sg znaczace.

9. Ochrona zabytkéw i dobr kultury

Podstawowy rejestr zabytkéw w Kutnie stanowi Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta
Kutno, przyjeta na podstawie Zarzadzenia Nr 1/2019 Prezydenta Miasta Kutno z dnia
3 stycznia 2019 r.

Gminna ewidencja zabytkéw zostata przygotowana z uwzglednieniem art. 22 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 poz. 710).
Do gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajagcych ochronie w granicach miasta, wpisanych
zostato 218 pozycji, w tym 40 wpisanych do rejestru zabytkéw. Wiekszos¢ zabytkéw znajduje
sie w czesci srédmiejskiej miasta. Liczba obiektéw podlegajacych ochronie wskazuje na
Scista ochrone zachowanych obiektéw zabytkowych, ktére wykazujg wartosci historyczne
i kulturowe, szczegdlnie obiektéw tworzgcych uktad urbanistyczny starego miasta.
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Rysunek 17. Obiekty zabytkowe na terenie Kutna

D granice administracyjne miasta

Obiekty zabytkowe podlegajace ochronie

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

zespoly wpisane do rejestru zabytkéw
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

UL I
Be = w o Projektowany park kulturowy

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Ochrona zasobu kulturowego w miescie odbywa sie poprzez dziatania
rewitalizacyjne. Zostaty one okreslone w Programie rewitalizacji Miasta Kutna na lata 2015-
2023 przyjetym Uchwatg Nr XVII/191/15 Rady Miasta Kutno z dnia 17 listopada 2015 r.
w sprawie uchwalenia Programu rewitalizacji Miasta Kutna na lata 2015-2023
i zaktualizowanym na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/343/17 Rady Miasta Kutno z dnia
16 lutego 2017 r. W Programie wyznaczono trzy obszary zdegradowane, w ktdérych
wyznaczono trzy obszary rewitalizacji: ,,Centrum”, ,Centrum PKP” i ,Zachéd”.

Analiza metodologii, na podstawie ktdérej wyznaczono w programie rewitalizacji
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, wskazuje na wysoka szczegétowos¢ oceny.
Wykonana inwentaryzacja urbanistyczna potwierdza zasadnos¢ wyznaczenia obszaréw we
wskazanych czesciach Kutna.
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Rysunek 18. Obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji w Kutnie

|:| granica administracyjna miasta
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

10. Analiza obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia pokrycia uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w Kutnie wynosi 1657,58 ha, co stanowi 49,4% ogdinej powierzchni miasta.
Do tej powierzchni doliczono plan dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Lotniczej, ktéry
zostat uchwalony przez Rade Miasta Kutno, ale jeszcze nie zostat ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa toédzkiego. Procent powierzchni miasta objetych planami
miejscowymi bez tego planu wynosi 43,1%. Zaprezentowane dane wskazujg na stosunkowo
wysoki procent powierzchni miasta objetej obowigzujgcymi planami miejscowymi, w
poréwnaniu z innymi miastami $redniej wielkosci, w tym potozonymi w wojewddztwie
tédzkim.

Tabela 2. Pokrycie miasta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
[dane na 31.12.2020r.]

Radomsko 5143 619 12,0%

Debica 3414 374 11,1%
Skarzysko-Kamienna 6416 769 11,9%
Ciechandéw 3278 965 29,4%
Kutno 3 359 1446 43,1%
Sieradz 5122 882 17,2%
Zdunska Wola 2 458 563 22,9%
Minsk Mazowiecki 1318 1318 100%
Szczecinek 4 848 3830 79,0%

Zrédto: Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

30




Na tle grupy poréwnawczej Kutno plasuje sie zdecydowanie powyzej sredniej, jezeli
chodzi o pokrycie obszaru jednostki samorzadu terytorialnego miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W powyzszym zestawieniu wyraznym liderem jest Mifsk
Mazowiecki, posiadajacy opracowane plany miejscowe dla obszaru catej gminy. Drugi
w zestawieniu Szczecinek objety jest w niemal 80% miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek 19. Rozmieszczenie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

granice administracyjne miasta

0 obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wraz z nr porzagdkowym z bilansu powierzchni przeznaczenia terenow

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czekajacy na publikacje wraz z nr porzadkowym z bilansu powierzchni przeznaczenia terenéw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno
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Tabela 3. Wykaz obowigzujacych w miescie planéw miejscowych wraz z bilansem powierzchni terenéw wg przyjetego w nich przeznaczenia terenéw

Nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wielorodzinna
kultu religijnego
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zab. mieszkaniowa
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magazyny, tereny
eksploatacji pow.
ogrody dziatkowe
infrastr. techniczna,
cmentarze
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©
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zab. ustug komercyjnych i
obiekty, produkcyjne, sktady
wody powierzchniowe, zielen

nieurzadzona, lasy, tereny

rolnicze

zab. ustug publicznych, w tym
zielen, urzadzona i izolacyjna,
drogi pub. i inne ciggi komun.,

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Jesiennej i Zimowej, Uchwata RM Kutno
Nr 66/V1/99 z dnia 12 stycznia 1999 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 12/99, poz. 44)
m.p.z.p. dla terenu targowicy miejskiej przy ul. Narutowicza, Uchwata RM Kutno

7,25 0,13 0,11 3,78 11,27

2 | Nr 296/XXVI1/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 105, poz. 0,88 0,29 1,17
574)
m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskiej, Uchwata

3 | RM Kutno Nr 305/XXV1/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r. (Dz. U. Woj. £odzkiego Nr 16,57 4,36 0,71 4,35 25,99

105, poz. 575)

m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Sienkiewicza, ul. Podrzeczna,
4 | Aleja Jana Pawta Il i rzeka Ochnia, Uchwata RM Kutno Nr XLVII/432/14 z dnia 18 4,38 3,60 2,53 2,25 1,21 13,97
marca 2014 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2014 r. poz. 1828)

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Lotniczej, Uchwata RM
5 | Kutno Nr XXXVII/342/21 z dnia 27 kwietnia 2021 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego - plan 78,51 66,78 10,09 4,61 41,89 201,88
oczekuje na wejscie w zycie)

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Narutowicza, Uchwata RM Kutno

6 | Nrd449/XXXvll/2001 z dnia 28 czerwca 2001 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 145, poz. 0,23 0,22 0,34 0,35 1,14
1819)
m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Szymanowskiego, Szpitalnej i obwodnicy

7 | miasta Kutna, Uchwata RM Kutno Nr 470/XXXVIII/01 z dnia 31 lipca 2001 r. (Dz. 1,60 0,81 0,15 0,24 1,38 4,18

U. Woj. tédzkiego Nr 172, poz.2440)

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Piwna, Objazdowa i terenami
8 | PKP, Uchwata RM Kutno Nr 581/L1/2002 z dnia 25 czerwca 2002 r. (Dz. U. Woj. 24,12 4,74 4,70 33,56
toédzkiego Nr 184. poz. 2598)

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. M. Sktodowskiej-Curie,
9 | Gen. Maczka, Graniczna i granica miasta Kutna, Uchwata RM Kutno Nr 41,62 0,32 8,11 50,05
XL1/407/17 z dnia 20 czerwca 2017 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 3167)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Skleczkowska, ul. J6zefow i

10 | obwodnica m. Kutna, Uchwata RM Kutno Nr XIV/109/07 z dnia 25 wrze$nia 2007 2,12 18,09 7,00 0,75 27,96
r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 340, poz. 3046)

m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Torunska, Jesienna,
Gtogowa, takowa, Zimowa, Raszewska, Rzeczna i Stanistawa Barei, Uchwata RM
Kutno Nr XLVII1/448/17 z dnia 14 listopada 2017 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2017
r. poz. 5074)

11 14,38 1,53 0,31 59,80 5,64 2,75 84,41
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12

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Skleczkowskiej i projektowanej ul.
Wschodniej, Uchwata RM Kutno Nr XLI1/413/13 z dnia 17.12.2013 r. (Dz. U. Woj.
tddzkiego z 2014 r. poz 281)

74,23

83,10

13

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami R6zana, P6tnocna, Kasztanowa
i linia wysokiego napiecia, Uchwata RM Kutno Nr X1/156/03 z dnia 9 grudnia
2003 r. (Dz. U. Woj. todzkiego Nr 29, poz. 318)

19,51

0,81

23,54

14

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Skleczkowskiej, Uchwata RM Kutno Nr
X/130/03 z dnia 28 pazdziernika 2003r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 351, poz.
3483)

0,85

1,70

15

m.p.z.p. dla terenu potozonego w kwartale ulic Chodkiewicza, Sobieskiego,
Pétnocnej i Kosciuszki, Uchwata RM Kutno Nr X/129/03 z dnia 28 pazdziernika
2003r. (Dz. U. Woj. todzkiego Nr 351, poz. 3482)

17,76

16

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Troczewskiego, Warszawskie
Przedmiescie i linia kolejowa PKP, Uchwata RM Kutno Nr XXVI1/333/05 z dnia 29
marca 2005r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 102, poz. 1017)

3,45

0,77

15,00

17

m.p.z.p. dla terenu potozonego w rejonie ulic: Skleczkowskiej, Bohaterow Walk
nad Bzura i Wschodniej, Uchwata RM Kutno Nr XVI/146/07 z dnia 27 listopada
2007r. i Nr XIV/137/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. (Dz. U. Woj. £6dzkiego z 2007
r. Nr 395, poz. 4127; z 2015 r., poz. 4261)

44,63

9,19

53,82

18

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Skleczkowska , torami PKP i
granica miasta Kutna, Uchwata RM Kutno Nr XXI11/247/08 z dnia 24 czerwca
2008r. (Dz. U. Woj. todzkiego Nr 268, poz. 2376)

94,68

1,48

105,61

19

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Piwna , Objazdowa, teczycka,
Matejki, takoszynska i torami PKP, Uchwata RM Kutno Nr XXXIX/414/09 z dnia 8
wrzesnia 2009r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 309, poz. 2595)

59,97

0,40

1,90

18,80

99,14

20

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: ul. Metalowa, ul. Wschodnia i
terenami jednostki wojskowej, Uchwata RM Kutno Nr XLI/443/09 z dnia 3
listopada 2009r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 360, poz. 2926)

32,99

38,66

21

m.p.z.p. dla obszaru potozonego przy ul. Oporowskiej i ul. Zwirki i Wigury,
Uchwata RM Kutno Nr XXI11/342/13 z 30 kwietnia 2013r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z
2013 r. poz. 2742)

0,63

1,11

22

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Jesienna, rzeka Ochnia i granica
miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr XLI1/449/09 z dnia 3 listopada 2009r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego Nr 360, poz.2927)

21,22

4,00

22,36

51,16

23

m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Graniczna, Gen. Maczka,
Rejtana, Obr. Pokoju, Wygoda, Torunska i wschodnia granica ogrodéw
dziatkowych, Uchwata RM Kutno Nr XLIV/535/10 z dnia 30 marca 2010 r. i Nr
XLVII/582/10 z 28 lipca 2010 r. (Dz. U. Woj. todzkiego Nr 149, poz. 1227 i Nr 236,
poz. 1904)

15,28

11,27

1,62

8,56

44,07

24

m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Skleczkowska , ul. Metalowa, ul.
Wschodnia i rzeka Ochnia, Uchwata RM Kutno Nr XLVII/449/17 z dnia 14
listopada 2017 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 5075)

48,44

25,73

98,37

25

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulica Mickiewicza, ulica Rzeczna i
rzeka Ochnia, Uchwata RM Kutno Nr LI1I/608/10 z dnia 26 pazdziernika 2010r.
(Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 347, poz. 3063)

4,91

0,92

8,09

15,09
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26

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Rézana, Pétnocna, Kosciuszki
i granica miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr LI/479/18 z dnia 13 lutego 2018 r.
(Dz. U. Woj. tédzkiego 2018 r., poz. 1064)

16,10

25,69

47,42

27

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Skleczkowskiej, ul. Potudniowej, granicy
miasta Kutna i wschodniej granicy planu miejscowego ul. Skleczkowskiej i ul.
Wschodniej, Uchwata RM Kutno Nr 1X/99/11 z dnia 28 czerwca 2011r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego Nr 230, poz. 2386)

45,27

25,71

4,08

75,06

28

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Jesienna , rzeka Gtogowianka i
granica m. Kutna, Uchwata RM Kutno Nr XIX/189/12 z dnia 27 marca 2012r. (Dz.
U. Woj. tédzkiego z 2012 r. poz. 1539 i poz. 1541)

44,03

3,83

8,66

12,99

71,68

29

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. takoszynska , ul. Objazdowa ,
torami PKP i wschodnia granica planu przy ul. Staffa, Uchwata RM Kutno Nr
XIX/191/12 z dnia 27 marca 2012 r. (Dz. U. Woj. todzkiego z 2012 r. poz. 1540 i
poz. 1542)

37,81

12,45

0,73

9,01

60,13

30

m.p.z.p. dla terenu pomiedzy ulicami: Oporowska, Lipowa, Zielona, Grunwaldzka
i obwodnica miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr XXXII/341/13 z dnia 30
kwietnia 2013r. (Dz. U. Woj. t6dzkiego z 2013 r. poz. 3346 i 3347)

56,03

3,67

9,65

69,35

31

m.p.z.p. dla terenu potozonego w Kutnie przy ul. Oporowskiej, Uchwata RM
Kutno Nr XVII/158/19 z dnia 29 listopada 2019r. (Dz. U. Woj. t6dzkiego z 2020 r.
poz. 160)

7,06

5,98

7,82

1,48

22,34

32

m.p.z.p. dla terenu potozonego w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i ul. Zwirki i
Wigury, Uchwata RM Kutno Nr XLI/396/13 z dnia 12 listopada 2013r. (Dz. U. Woj.
tédzkiego z 2013 r. poz. 5015)

11,87

0,28

14,44

33

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kasztanowa, ul.
Pé6tnocna, ul. M. Sktodowskiej - Curie i granica miasta Kutna, Uchwata RM Kutno
Nr LV/502/14 z dnia 30 wrzesnia 2014r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2014 r. poz.
3851)

26,76

11,03

2,12

6,57

46,48

34

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ulicami Chopina, teczycka i
Objazdowa, Uchwata RM Kutno Nr XXI1/236/16 z dnia 26 kwietnia 2016r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego z 2016 r. poz. 2173)

38,20

4,44

53,91

35

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Grunwaldzka i torami
PKP, Uchwata RM Kutno Nr VIII/89/19 z dnia 14 maja 2019 r. (Dz. U. Woj.
todzkiego z 2019 r. poz. 3228 )

12,42

1,88

2,37

31,37

36

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Jagiellonskiej i ulicy
Mickiewicza, Uchwata RM Kutno Nr XXXIX/378/17 z dnia 9 maja 2017r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 2674)

2,88

37

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ulicami: Skleczkowska,
Poprzeczna, Stalowa i granica miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr LVI/547/18z
dnia 26 czerwca 2018r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2018 r. poz. 3536 i poz. 4014)

51,10

54,17

38

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy przy ulicy Armii Krajowej i
ulicy Objazdowej, Uchwata RM Kutno Nr VIII/90/19 z dnia 14 maja 2019r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego z 2019 r. poz. 3229)

4,19

0,36

4,64

Razem

480,12

40,55

193,71

8,72

489,22

164,83

51,87

228,56

1657,58

Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno
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Rozktad przestrzenny obszardw objetych planami miejscowymi wskazuje
jednoznacznie na koncentracje dziatan planistycznych w obszarach rezerw terenowych
potozonych w peryferyjnych czesciach miasta, zarowno mieszkaniowych, jak i zwigzanych
z dziaftalnoscig gospodarcza. Tereny produkcyjno-ustugowe niemal w catosci sg juz objete
planami miejscowymi. Réwniez znaczna czes¢ terendw stanowigcych rezerwy terenowe na
cele mieszkaniowe posiada juz plany miejscowe. Ich przeznaczenie jest gtdwnie zwigzane z
zabudowa jednorodzinng. Dziatania gminy ukierunkowane na sporzadzenie plandéw, przede
wszystkim w terenach otwartych, ma uzasadnienie zaréwno planistyczne, jak i inwestycyjne.
Uchwalenie planu dla takich terendw zwieksza zainteresowanie inwestycyjne oraz umozliwia
wyksztatcenie pozadanego uktadu urbanistycznego, szczegdlnie w zakresie wytyczenia sieci
drég, parcelacji gruntdw na cele budowlane oraz osiggniecie jednolitego standardu
architektonicznego w przeznaczeniach terenéw o podobnych zasadach zagospodarowania.
Eliminuje réwniez ograniczenia inwestycyjne zwigzane z brakiem mozliwosci wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku sgsiedztwa,
a takze niekorzystne formy zagospodarowania w przypadku realizacji w sgsiedztwie
zabudowy.

Rysunek 20. Funkcje terenéw ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

[ oranice administracyine miasta

Funkcje terenéw ustalone w m.p.z.p.
(symbol i Slony w m.p.z.p.)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN, MNI)
Zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (MNU, MN/U, MU)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW)

zabudowa uslugowa z udzialem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW)
zabudowa uslugowa z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN, UM)

zabudowa i (MNMR)

I zabudowa ustug nauki | oswiaty, zamieszkania zbiorowego, administracii publicznej (UO, UOM, UA)
[ zabudowa uslug sportu i rekreacii (US)
zabudowa uslug kultu religiinego (UK)

zabudowa ustugowa (U, UH-UA)

obiekty handiowe o pow. sprzedazy powy2ej 2000 m2 (UC, UUC)
tereny produkeyjne | magazynowo - skladowe (P, P-SE, PE, PSE)
abiekty produkcyjne, skiady | magazyny oraz tereny kolejowe (PK)
obiekty produkeyjno - uslugowe, skiady i magazyny (PU, PSU)
infrastruktura techniczna i parkingi (C, E, K, W, T, KS, OD, NO)
[ tereny kolejowe (KK, PK)
drogi i iinne ciagi publiczne (KDG, KDZ. KDL, KDD, KPJ, KDP}, KP. KDP. KDPp, KD)

| zielen urzadzona (ZP)

| ogrody dziatkows i zielen izolacyjna (2D, ZI)
I tasy (2u)

| tereny do zalesien (2L2)
“ Zielef nieurzadzona ekologiczna (ZN, Z, ZK, R, RZ. ZSE)
| ziele nieurzadzona ekologiczna oraz tereny kolejowe (ZK)

| tereny rolnicze (R)

[ drogi wewnetrzne (KDW) I wody powierzchniowe (WS)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Zagrozenia w realizacji zagospodarowania na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu powodujg czesto utrwalenie funkcji, ktére sg
niekorzystne ze wzgledu na kierunki polityki przestrzennej gminy (np. realizacja zabudowy
mieszkaniowej w rejonach przewidzianych do rozwoju dziatalnosci gospodarczej lub
powstawanie obiektow produkcyjno-sktadowych w terenach przewidzianych na cele
mieszkaniowe lub zwigzane z funkcjami publicznymi). Realizacja zagospodarowania w ten
sposéb powoduje réwniez utrudnienia, a najczesciej brak mozliwosci wyksztatcenia
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jednolitego standardu zagospodarowania w zespotach urbanistycznych lub kwartatach
zabudowy, gtéwnie z powodu ograniczenia analizy jedynie do sposobu zagospodarowania
sgsiednich nieruchomosci. Zagrozenie opisane powyzej jest wysoce uzasadnione w
czesciach zurbanizowanych miasta, ktére nie s objete planami miejscowymi. Realizacja
zagospodarowania w trybie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanie terenéw
utrudnia rowniez rewitalizacje terendéw zdegradowanych i przebudowe terendw
dysharmonizujgcych, tzw. terenéw negatywnych, np. poprodukcyjnych, terenéw po bazach
transportowych i terenéw mieszkaniowych w ztym stanie przestrzennym.

Wykres 1. Udziat poszczegdlnych funkcji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (ha)

|

ZAB. MIESZKANIOWA ZAB. MIESZKANIOWA ZAB. UStUG ZAB. UStUG OBIEKTY, WODY ZIELEN, URZADZONA | DROGI PUBLICZNE |
JEDNORODZINNA, W WIERODZINNA KOMERCYJNYCH | PUBLICZNYCH, W PRODUKCYJNE, POWIERZCHNIOWE, IZOLACYINA, INNE CIAGI
TYM MIESZANA Z KULTU RELIGIINEGO TYM SPORTU | SKLADY MAGAZYNY, ZIELEN OGRODY DZIAtKOWE KOMUNIKACYJNE,
ZAGRODOWA REKREACJI TERENY NIEURZADZONA, INFRASTRUKTURA
EKSPLOATACII POW. LASY, TERENY TECHNICZNA,
ROLNICZE CMENTARZE CZYNNE

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Struktura udziatu poszczegdlnych funkcji w planach miejscowych potwierdza, ze
dziatania gminy sg ukierunkowane przede wszystkim na wprowadzenie planéw w obszarach
rozwojowych miasta, tj. obszarach wskazanych w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju inwestycji budowlanych. Analiza
danych potwierdza réwniez, ze kierunki dziatania miasta sg nastawione przede wszystkim
na rozwdj dziatalnosci gospodarczej (ok. 28% powierzchni terenéw objetych planami
miejscowymi) i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (ok. 28% powierzchni terenéw
objetych planami miejscowymi). Znaczacy udziat w powierzchni terenédw w planach
miejscowych przeznaczenia zwigzanego z komunikacjg drogowg i infrastrukturg techniczna
(13% powierzchni terenéw) wskazuje, ze samorzad miejski dba o prawidtowy rozwdj drég
oraz rozw0j niezbednej infrastruktury technicznej. W analizie widoczne sg rowniez dziatania
na rzecz rozwoju ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz préby wyksztatcenia
lokalnych centréw ustugowych, obstugujacych nowe osiedla mieszkaniowe i zwiekszenie
obstugi mieszkahcéw osiedli juz istniejgcych. Udziat terenéw ustugowych w powierzchni
terenéw objetych planami miejscowymi wynosi 11%. Udziat procentowy terenéw zabudowy
wielorodzinnej w planach miejscowych przekracza 2%. Jeszcze nizszy jest udziat terenéw
zwigzanych z ustugami publicznymi oraz sportem i rekreacjg, Nie przekracza on 0,5%
powierzchni planéw miejscowych. Dane te moga wskazywac, ze istniejgca baza ustug
publicznych w miescie jest wystarczajgca. Z analizy wynika, ze duza cze$¢ dziatan
samorzadu ukierunkowana jest na zachowanie dobrego standardu zycia mieszkancéw i
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waloréw $rodowiska przyrodniczo-krajobrazowego. Swiadczy o tym stosunkowo wysoki
procent powierzchni terendw przeznaczonych na cele zieleni urzadzonej, bgdZ wytgczonych
z dziatan inwestycyjnych (tereny zielone). Tereny takie w planach miejscowych zajmujg ok.
13% wszystkich terendéw.

11. Realizacja zagospodarowania przestrzennego

W Kutnie realizacja zagospodarowania przestrzennego odbywa sie dwukierunkowo,
tji. na podstawie ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow. Procesy realizacji
zagospodarowania w ten sposéb wynikajag z objecia powierzchni miasta planami
miejscowymi w ok. 50%. Cze$¢ decyzji podlegajacych analizie znajduje sie w granicach
plandw, ktére zostaty uchwalone w ostatnich latach. W tym przypadku decyzje, na
podstawie, ktérych nie wydano pozwolenia na budowe do czasu wejscia w zycie ustalen
planu utracity swojg moc. Jednak w analizie uwzglednia sie je poniewaz maja znaczenie
w okresleniu zainteresowania inwestycyjnego w miescie.

Rysunek 21. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji administracyjnych w latach 2015 - 2020

|:| decyzje o w.z.i.z.t.

- decyzje pozwolenia na budowe

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu objetfa
okres 2015-2020, natomiast w przypadku decyzji pozwolenia na budowe okres 2017-2020.
Wybrane lata wynikaja z dostepnosci danych analitycznych. Analizie podlegaja jedynie
decyzje, ktére skutkuja zmianami zagospodarowania, tj. w analizie nie bierze sie pod uwage
drobnych inwestycji, np. realizacji garazu, wykonania drobnych prac budowlanych,
wykonania instalacji infrastruktury technicznej. W badanym okresie wydano tacznie
256 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Tabela 4. Bilans decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw

zagospd.
. zab.‘ . zab.. ZWigzane z obiekty :
‘m(;eszkz(ajnllowa m:eszléaplowa zab. ustug bIgelem produkcyjne, tacznie
v{/et norodzinna, wielorodzinna, w komercyjnych publicznym, w sktady, w
ym mieszana tym mieszana z tym infrastr. oraz magazyny latach
z ustugami ustugami kultem
religijnym
2015 15 5 16 9 45
2016 19 3 8 3 4 37
2017 20 6 14 5 6 51
2018 15 3 12 5 5 40
2019 27 2 9 2 5 45
2020 22 1 11 1 3 38
Razem 118 20 70 16 32 256

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych UM Kutno

Rozktad czasowy wydawanych decyzji nie wskazuje na szczegdlny wzrost
wydawanych decyzji w poszczegdlnych latach. Liczba wydawanych decyzji wahata sie
w przedziale 37-51.

Wykres 2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug rodzaju zabudowy
w latach 2015-2020

M zab. mieszkaniowa jednorodzinna, w
tym mieszana z ustugami

M zab. mieszkaniowa wierodzinna, w
tym mieszana z ustugami

M zab. ustug komercyjnych

zagospd. zwigzane z celem
publicznym, w tym infrastr. oraz
kultem religijnym

obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

W wymiarze jakoSciowym dominujg decyzje wydawane na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (ponad 46% wszystkich decyzji). Druga najliczniejszg pozycje
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stanowig decyzje wydawane na cele ustugowe - ok. 27%. Wskazuje to na zdecydowany
kierunek rozwoju miasta, zwigzany z jego funkcjami mieszkaniowymi jednorodzinnymi
i ustugowymi. Wnioski te potwierdzajg dane wykazane w czesci analizy dotyczacej
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wskazujg na rezerwy
terenowe zwigzane z zabudowa jednorodzinna.

W ostatnich latach, mozna zauwazy¢ wzmozone procesy podziatéw gruntéw, w celu
wyodrebnienia dziatek budowalnych, na terenie catego miasta. Mozna wyrdzni¢ trzy
kompleksy, w ktérych proces ten zachodzi intensywniej, niz w pozostatych czesciach Kutna.
Jak wida¢ na ponizszych rysunkach, w trzech obszarach zlokalizowanych na Grunwaldzie,
Dybowie i takoszynie, zjawisko to moze sie nasila¢ w najblizszej przysztosci. Niewatpliwie
obszary te beda wymagacd inwestycji w infrastrukture komunalna.

Rysunek 22. Niezagospodarowane dziatki budowlane w obrebie Grunwald (w osi ulicy Zniwnej)
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Rysunek 23. Niezagospodarowane dziatki budowlane w obrebie Raszew Piaski (ul. Jesienna i Rolnicza)

Zrédto: opracowanie wtasne, na podstawie Geoportalu Miasta Kutno
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W ilosci wydawanych decyzji znaczacy udziat majg réwniez inwestycje produkcyjno-
ustugowe, ok. 13% wszystkich wydawanych decyzji. Liczba decyzji wydawanych na ten cel
jest réwniez zbiezna z wczesSniejszymi wnioskami wynikajagcymi z analizy plandw
miejscowych dotyczgcymi intensywnego rozwoju sfery gospodarczej miasta. W wymiarze
ilosciowym liczba tych decyzji jest co prawda stosunkowo niewielka, ale zwykle sa to duze
inwestycje, ktore generujg zwiekszone zapotrzebowanie na miejsca pracy. Analiza
wydanych decyzji potwierdza réwniez niski stopien rozwoju funkcji wielorodzinnych i niski
stopien udziatu inwestycyjnego zwigzanego z ustugami publicznymi. Zmiana trendu
w tym zakresie zauwazalna jest od poczatku 2021 roku.

W przypadku pozwoleh na budowe ich liczba wydana w latach 2017-2020
wyniosta 348.

Tabela 5. Bilans decyzji o pozwoleniu na budowe

zagospd. obiekty,
zab. zab. zwigzane produkcyjne,
mieszkaniowa mieszkaniowa 2ab. ustu z celem sktady tacznie
jednorodzinna, wielorodzinna, w kome'rc 'ngch publicznym, magazyny, W
w tym mieszana | tym mieszana z yiny w tym infrastr. tereny latach
z ustugami ustugami oraz kultem eksploatacji
religijnym pow.
2017 10 1 1 26 7 45
2018 42 6 7 13 14 82
2019 76 1 21 6 16 120
2020 64 3 17 4 13 101
Razem 192 11 46 49 50 348

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

W rozktadzie czasowym decyzji pozwolen na budowe zauwazalny jest wzrost
zainteresowania inwestycyjnego w dwoch ostatnich analizowanych latach, z widocznym
wzrostem w 2019 roku. Krétki okres danych branych pod uwage, wymaga monitoringu
zainteresowania inwestycyjnego w kolejnych latach. W zakresie funkcji inwestycji wydawane
decyzje potwierdzajg wysokie zainteresowanie realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (55% decyzji) oraz wysokg aktywnos¢ gospodarcza w miescie (27% decyzji
stanowia decyzje na rzecz budowy obiektéw produkcyjnych i ustugowych), przy czym analiza
pozwolen na budowe wykazuje mniejszy udziat w wydawanych decyzjach udziatu inwestycji
ustugowych. Analiza potwierdza réwniez ograniczony rozwéj w obszarze miasta zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W pozwoleniach na budowe wyraZnie widoczny jest udziat
inwestycji publicznych, w przeciwienstwie do decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (14% decyzji).
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Wykres 3. Decyzje o pozwoleniu na budowe wedtug rodzaju zabudowy

M zab. mieszkaniowa jednorodzinna, w
tym mieszana z ustugami

M zab. mieszkaniowa wierodzinna, w tym
mieszana z ustugami

M zab. ustug komercyjnych

zagospd. zwigzane z celem publicznym,
w tym infrastr. oraz kultem religijnym

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

Rozktad decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz decyzji
pozwolenia na budowe w obszarze miasta, nie pozwala wskaza¢ miejsc podlegajacych
szczegblnemu zainteresowaniu inwestycyjnemu. Decyzje wydawane sg w catym obszarze
miasta, z nieznacznym nasileniem w centrum oraz w strefie przemystowe;.

Liczba wydawanych decyzji wskazuje na silny rozwdéj inwestycji budowlanych,
w stosunku do wielkosci miasta i liczby mieszkahcéw. W przypadku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, procent decyzji wydawanych na nowe obiekty
budowlane wynosi 50%, a w przypadku decyzji pozwolenia na budowe az 64%. Dane te
wskazuja na silne zmiany struktury miasta, powstajace wskutek realizacji nowych obiektéw
budowlanych.

Ponizej przedstawiono szacunek wykorzystania powierzchni miasta objetej planami
miejscowymi. Dane te pozwalajg na zbadanie stopnia realizacji zagospodarowania terenéw
funkcjami docelowymi.

42



Tabela 6. Procentowe wykorzystanie powierzchni planéw miejscowych

Procentowe
wykorzystanie
powierzchni planu

Plan miejscowy funkcjami

docelowymi
(budowlanymi)

65%

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Jesiennej i Zimowej, Uchwata RM Kutno
Nr 66/VI/99 z dnia 12 stycznia 1999 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 12/99, poz. 44)
m.p.z.p. dla terenu targowicy miejskiej przy ul. Narutowicza, Uchwata RM Kutno
2 Nr 296/XXV1/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 105, poz. 0%
574)
m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskiej, Uchwata RM
3 Kutno Nr 305/XXV1/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r. (Dz. U. Woj. todzkiego Nr 105, 50%
poz. 575)
m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Sienkiewicza, ul. Podrzeczna, Aleja
4 Jana Pawta Il i rzeka Ochnia, Uchwata RM Kutno Nr XLVII/432/14 z dnia 18 marca 70%
2014 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2014 r. poz. 1828)
m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Lotniczej, Uchwata RM Kutno
5 Nr XXXVI1/342/21 z dnia 27 kwietnia 2021 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego - plan w 5%
publikacji)
m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Narutowicza, Uchwata RM Kutno
6 Nr449/XXXVI1/2001 z dnia 28 czerwca 2001 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 145, poz. 80%
1819)
m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Szymanowskiego, Szpitalnej i obwodnicy
7 miasta Kutna, Uchwata RM Kutno Nr 470/XXXVIII/01 z dnia 31 lipca 2001 r. (Dz. U. 0%
Woj. tédzkiego Nr 172 , poz.2440)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Piwna, Objazdowa i terenami
8 PKP, Uchwata RM Kutno Nr 581/L1/2002 z dnia 25 czerwca 2002 r. (Dz. U. Woj. 40%
todzkiego Nr 184. poz. 2598)
m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. M. Sktodowskiej-Curie,
9 | Gen. Maczka , Graniczna i granica miasta Kutna, Uchwata RM Kutno Nr XLI1/407/17 40%
z dnia 20 czerwca 2017 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 3167)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Skleczkowska , ul. J6zefow i
10 | obwodnica m. Kutna, Uchwata RM Kutno Nr XIV/109/07 z dnia 25 wrzesnia 2007 r. 100%
(Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 340, poz. 3046)
m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Torunska, Jesienna, Gtogowa,
takowa, Zimowa, Raszewska, Rzeczna i Stanistawa Barei, Uchwata RM Kutno Nr

11 | "XLVII/448/17 z dnia 14 listopada 2017 r. (Dz. U. Woj. Lédzkiego z 2017 r. poz. 30%
5074)
m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Skleczkowskiej i projektowanej ul.
12 Wschodniej, Uchwata RM Kutno Nr XLI1/413/13 z dnia 17.12.2013 r. (Dz. U. Woj. 90%

tédzkiego z 2014 r. poz. 281)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami R6zana, Pétnocna, Kasztanowaq i
13 linia wysokiego napiecia, Uchwata RM Kutno Nr X1/156/03 z dnia 9 grudnia 2003 50%
r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 29, poz. 318)

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Skleczkowskiej, Uchwata RM Kutno Nr

X/130/03 z dnia 28 pazdziernika 2003r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 351, poz. 3483)
m.p.z.p. dla terenu potozonego w kwartale ulic Chodkiewicza, Sobieskiego,
15 Pétnocnej i Kosciuszki, Uchwata RM Kutno Nr X/129/03 z dnia 28 pazdziernika 80%
2003r. (Dz. U. Woj. todzkiego Nr 351, poz. 3482)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Troczewskiego, Warszawskie
16 Przedmiescie i linia kolejowa PKP, Uchwata RM Kutno Nr XXVI1/333/05 z dnia 29 40%
marca 2005r. (Dz. U. Woj. téodzkiego Nr 102, poz. 1017)

m.p.z.p. dla terenu potozonego w rejonie ulic: Skleczkowskiej, Bohaterow Walk

nad Bzura i Wschodniej, Uchwata RM Kutno Nr XVI/146/07 z dnia 27 listopada
2007r. i Nr XIV/137/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2007 r.

Nr 395, poz. 4127; z 2015 r., poz. 4261)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granica
18 | miasta Kutna, Uchwata RM Kutno Nr XXI11/247/08 z dnia 24 czerwca 2008r. (Dz. U. 30%
Woj. todzkiego Nr 268, poz. 2376)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Piwna , Objazdowa, teczycka,
19 Matejki, takoszynska i torami PKP, Uchwata RM Kutno Nr XXXIX/414/09 z dnia 8 50%
wrzesnia 2009r. (Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 309, poz. 2595)
m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: ul. Metalowa, ul. Wschodnia i
20 terenami jednostki wojskowej, Uchwata RM Kutno Nr XLI/443/09 z dnia 3 10%
listopada 2009r. (Dz. U. Woj. todzkiego Nr 360, poz. 2926)

m.p.z.p. dla obszaru potozonego przy ul. Oporowskiej i ul. Zwirki i Wigury,
21 Uchwata RM Kutno Nr XXI1/342/13 z 30 kwietnia 2013r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 100%
2013 r. poz. 2742)

14 0%

17 70%
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22

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Jesienna, rzeka Ochnia i granica
miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr XLI1/449/09 z dnia 3 listopada 2009r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego Nr 360, poz.2927)

30%

23

m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Graniczna, Gen. Maczka,
Rejtana, Obr. Pokoju, Wygoda, Torunska i wschodnia granica ogrodéw
dziatkowych, Uchwata RM Kutno Nr XLIV/535/10 z dnia 30 marca 2010 r. i Nr
XLVI1/582/10 z 28 lipca 2010 r. (Dz. U. Woj. £édzkiego Nr 149, poz. 1227 i Nr 236,
poz. 1904)

30%

24

m.p.z.p. dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Skleczkowska, ul. Metalowa, ul.
Wschodnia i rzeka Ochnia, Uchwata RM Kutno Nr XLVII1/449/17 z dnia 14 listopada
2017 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 5075)

30%

25

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulica Mickiewicza, ulica Rzeczna i rzeka
Ochnia, Uchwata RM Kutno Nr LIII/608/10 z dnia 26 pazdziernika 2010r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego Nr 347, poz. 3063)

80%

26

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: R6zana, Pétnocna, Kosciuszki i
granica miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr LI/479/18 z dnia 13 lutego 2018 r.
(Dz. U. Woj. tédzkiego 2018 r., poz. 1064)

30%

27

m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Skleczkowskiej, ul. Potudniowej, granicy
miasta Kutna i wschodniej granicy planu miejscowego ul. Skleczkowskiej i ul.
Wschodniej, Uchwata RM Kutno Nr 1X/99/11 z dnia 28 czerwca 2011r. (Dz. U. Woj.
todzkiego Nr 230, poz. 2386)

60%

28

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. Jesienna , rzeka Gtogowianka i
granica m. Kutna, Uchwata RM Kutno Nr XIX/189/12 z dnia 27 marca 2012r. (Dz.
U. Woj. tédzkiego z 2012 r. poz. 1539 i poz. 1541)

25%

29

m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ul. takoszynska, ul. Objazdowa , torami
PKP i wschodnia granica planu przy ul. Staffa, Uchwata RM Kutno Nr XIX/191/12 z
dnia 27 marca 2012 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2012 r. poz. 1540 i poz. 1542)

50%

30

m.p.z.p. dla terenu pomiedzy ulicami: Oporowska, Lipowa, Zielona, Grunwaldzka i
obwodnica miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr XXXI1/341/13 z dnia 30 kwietnia
2013r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2013 r. poz. 3346 i 3347)

20%

31

m.p.z.p. dla terenu potozonego w Kutnie przy ul. Oporowskiej, Uchwata RM Kutno
Nr XVI1/158/19 z dnia 29 listopada 2019r. (Dz. U. Woj. todzkiego z 2020 r. poz.
160)

15%

32

m.p.z.p. dla terenu potozonego w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i ul. Zwirki i
Wigury, Uchwata RM Kutno Nr XLI/396/13 z dnia 12 listopada 2013r. (Dz. U. Woj.
tddzkiego z 2013 r. poz. 5015)

50%

33

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kasztanowa, ul. Pétnocna,
ul. M. Skiodowskiej - Curie i granica miasta Kutna, Uchwata RM Kutno Nr
LV/502/14 z dnia 30 wrzesnia 2014r. (Dz. U. Woj. todzkiego z 2014 r. poz. 3851)

15%

34

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ulicami Chopina, teczycka i
Objazdowa, Uchwata RM Kutno Nr XXI1/236/16 z dnia 26 kwietnia 2016r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego z 2016 r. poz. 2173)

50%

35

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Grunwaldzka i torami PKP,
Uchwata RM Kutno Nr VIII/89/19 z dnia 14 maja 2019 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z
2019 r. poz. 3228)

15%

36

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Jagiellonskiej i ulicy
Mickiewicza, Uchwata RM Kutno Nr XXXIX/378/17 z dnia 9 maja 2017r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 2674)

10%

37

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ulicami: Skleczkowska,
Poprzeczna, Stalowa i granica miasta Kutno, Uchwata RM Kutno Nr LVI/547/18z
dnia 26 czerwca 2018r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2018 r. poz. 3536 i poz. 4014)

20%

38

m.p.z.p. dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy przy ulicy Armii Krajowej i
ulicy Objazdowej, Uchwata RM Kutno Nr VIII/90/19 z dnia 14 maja 2019r. (Dz. U.
Woj. tédzkiego z 2019 r. poz. 3229)

30%

Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kutno

W celu stwierdzenia realnych mozliwosci zagospodarowania

terenéw

mieszkaniowych, wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, wykonano analize zapotrzebowania miasta na takie tereny.
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Tabela 7. Prognozowane zwiekszenie liczby ludnosci miasta w skutek urzadzenia rezerw terenowych
przewidzianych na cele mieszkaniowe

Srednia Prognozowana Rezerwa

P A powierzchnia | Prognozowana Srednia powierzchnia terenowa

terenu terenéw (m?2)

dziatki ilos¢ dziatek intensywnos¢ uzytkowana wyrazona
budowlanej budowlanych zabudowy zabudowy liczba ludnosci
(m?) (m2) (osoby)

Zabudowa
mieszkaniowa 8 650 000 700 12 357 0,4 2 422 000 27 927
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa 2 360 000 2000 1180 1 1652 000 64 150

wielorodzinna

Prognozowane zwiekszenie liczby ludnosci miasta w skutek urzadzenia rezerw terenowych 92 077
przewidzianych na cele mieszkaniowe

Zrédto: opracowanie wiasne

W szacunku przyjmuje sie:

* przecietng ilos¢ oséb w mieszkaniu dla miasta Kutno - 2,26 wg danych GUS za rok
2019,

* Srednia powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie: mieszkaniowej
jednorodzinnej - 700 m2, mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000 m2,

* przecietng powierzchnie uzytkowg dla mieszkania w zabudowie wielorodzinnej
w miescie Kutno - 58,2 m2 wg danych GUS za rok 2019

* powierzchnie uzytkowg zabudowy, stanowigcg 70% powierzchni zabudowy
catkowitej mozliwej do zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do
obliczen przyjetych wskaznikow,

* powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy obliczono
wedtug wzoru - (Srednia powierzchnia dziatki budowlanej x intensywnos¢ zabudowy
x liczba wydzielonych dziatek budowlanych x 0,7),

* powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obliczono wg wzoru - (liczba dziatek budowlanych x przecietna ilos¢
0séb w mieszkaniu dla miasta Kutno),

* powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej  obliczono  wedtug  wzoru -  (powierzchnia  uzytkowa
zabudowy/$rednig powierzchnie uzytkowag mieszkania) x przecietna ilos¢ 0séb
w mieszkaniu dla miasta Kutno.

Ponadto w analizie przyjmuje sie nastepujaca interpretacje ustalen studium:
e powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - strefa MN oraz
20% strefy MS,
e powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - strefa MW oraz
40% strefy MS,
e powierzchnia drdg, zieleni i obiektdw infrastruktury technicznej do wydzielenia
w planach miejscowych - 20% powierzchni strefy46.

46 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. MS - zabudowa
$rédmiejska.
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taczna liczba ludnos$ci miasta po zagospodarowaniu wszystkich rezerw terenowych,
wskazanych w studium do rozwoju zabudowy mieszkaniowej mogtaby wynies¢ nawet 92 tys.
0s6b. Oznacza to podwojenie obecnej liczby mieszkancéw Kutna. Prognoza demograficzna
dla miasta Kutna oraz procesy demograficzne przebiegajace w miescie w ostatnich latach
wykluczajg mozliwos¢ tak wysokiego wzrostu ludnosci, w perspektywie czasowej, w jakiej
okresla sie rezerwy terenowe w studium, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. 30 lat.

12. Analiza sytuacji demograficzno-spotecznej miasta w kontekscie
przestrzeni

Dziatania miasta w celu zmiany sytuacji demograficznej powinny skupi¢ sie przede
wszystkim na poprawie warunkéw zycia mieszkancéw oraz zwiekszeniu wzrostu
gospodarczego. Poprawa warunkéw zycia mieszkancéw powinna obejmowaé przede
wszystkim dalszy rozwéj sfery ustug o charakterze publicznym i stwarzanie warunkéw do
rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Wzrost gospodarczy powinien by¢ wspomagany
przez miasto na poziomie tworzenia zachet inwestycyjnych. Dziatania w tym zakresie
powinny obejmowac réwniez przygotowanie gruntéw inwestycyjnych, poprzez wyznaczenie
w planach miejscowych rezerw na te cele, nawet w sytuacji dtugoletniego pozostawania tych
gruntéw bez zagospodarowania docelowego. Rezerwy terenowe stuzgce rozwojowi miasta
powinny obejmowad takze grunty, na ktérych dopuszczona bedzie realizacja zabudowy
mieszkaniowej, w réznych formach. Posiadanie przez miasto wyznaczonych rezerw
terenowych na cele inwestycyjne pozwoli skroci¢ czas przygotowania inwestycji, w sytuacji
pojawienia sie na rynku zainteresowania inwestorskiego miastem. Powinny by¢ takze
wykorzystywane, tak jak dotychczas walory miasta wynikajagce z jego atrakcyjnego
potozenia.

Znaczacym zagrozeniem dla miasta jest niekorzystnie zmieniajgca sie struktura
demograficzna, obrazowana przez wskazniki obcigzenia demograficznego. Udziat mtodych
w wieku przedprodukcyjnym oraz oséb w wieku produkcyjnym w strukturze wieku
mieszkancéw bedzie ulegat zmniejszeniu. Jednoczesnie zwieksza¢ sie bedzie udziat
poprodukcyjnych klas wieku. Zmiana sytuacji demograficznej moze doprowadzi¢ do reces;ji
spoteczno-gospodarczej miasta i w wyniku tego do catkowitego zahamowania jego rozwoju.
Brak oséb miodych moze uniemozliwi¢ podejmowanie dziatan majacych na celu
wspomaganie rozwoju gospodarczego. Niedobdr kadry pracowniczej moze powodowac brak
zainteresowania inwestycyjnego miastem.

Szczegétowy rozktad przestrzenny mieszkancéw w wieku 0-5 oraz powyzej 70 lat
(wedtug miejsca zameldowania) prezentujg ponizsze rysunki.
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Rysunek 25. Przestrzenny rozktad mieszkancdw w wieku 0-5 lat (wg miejsca zameldowania)
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Rysunek 26. Przestrzenny rozktad mieszkancdw powyzej miasta 70 lat (wg miejsca zameldowania)
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