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UCHWALA NR. ..............
RADY MIASTA KUTNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Kutnie pomiedzy ulicami Paderewskiego, Przemystowa, Spoldzielcza i Chopina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572 i 1463) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 i 1506)
oraz w zwiazku z Uchwatg Nr LIX/538/22 Rady Miasta Kutno z dnia 22 listopada 2022 roku w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Kutnie pomiedzy ulicami Paderewskiego, Przemystowa, Spoldzielcza i
Chopina - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno, Rada Miasta Kutno uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Kutnie pomig¢dzy ulicami Paderewskiego, Przemystowa, Spotdzielcza i
Chopina, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000, wraz z
wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kutno;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaly, bedacym integralng cz¢sciag planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynki
Z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,2 m w szczegdlnosci
schodoéw zewnetrznych, wind dla oséb niepelnosprawnych, podjazdéw dla wozkow, taraséw,
balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, okapow;



4)
5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, b¢dace przedmiotem niniejszej
uchwaty, okreslone w § 1 uchwaty;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu Ilub dziatki
inwestycyjnej zajeta przez obiekty budowlane, liczong w obrysach zewngtrznych ich przyziemi
w stanie wykonczonym;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i ktéremu nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu;
przeznaczeniu uzupeiniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Kutno.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

zasady ochrony zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate.

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2. W planie nie ustala si¢, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem:

zasad ochrony krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty i tereny wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Oznaczenia obowigzujgce wynikajace z przepisOw odrgbnych:

1) strefa oddziatywania istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;

2) strefa, w ktorej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z
zakresu transportu kolejowego;

3) obszary zdrenowane.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku, inne niz wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter
oznaczen informacyjnych.

4. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznaczono na
rysunku planu wedlug nastepujacej zasady:
1) poczatkowe cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych na rysunku planu terendw,
dla ktorych sformutowano odrgbne ustalenia;
2) oznaczenia literowe — okreslaja podstawowe formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenOw.

5. Nazwy wlasne ulic, numery ewidencyjne dzialek przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu nalezy rozumie¢ jako stosowane w dniu sporzadzania planu nazwy (0znaczenia)
istniejace.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
I zagospodarowania terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U - tereny ustug;
5) U-P - tereny ustug lub produkcji;
6) IE - teren elektroenergetyki;
7) KK - teren komunikacji kolejowej;
8) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDZ - tereny drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
c) KDD - tereny drogi dojazdowej,
d) KR - teren drogi wewng¢trznej.

§ 7. O ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 6 uchwaty nie stanowig inaczej — ustala
si¢ mozliwos¢ zagospodarowania 1 uzytkowania wyznaczonych w planie terendéw w sposob
dotychczasowy — do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem ustalonym
niniejszym planem.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony
srodowiska i przyrody oraz ochrony zabytkow

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacje zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

jak oznaczono na rysunku planu, przy czym dla budynkéw lub ich fragmentow
zlokalizowanych poza lub na tej linii dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe,
wylacznie w kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu,

b) zagospodarowanie poszczegdlnych nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia
im dost¢pu do drogi publicznej — na mocy przepiséw odrebnych,

C) dzialki nie posiadajace dostepu do drogi publicznej — nie mogg stanowi¢ samodzielnych
dziatek inwestycyjnych, jedynie tacznie z dziatkami posiadajacymi bezposredni dostep do
drogi, badz za posrednictwem drogi wewngtrznej lub poprzez ustanowione shuzebnosci,
zapewniajace dostep do drogi publicznej,

d) dla istniejacych dziatek pelnigcych funkcje dojazdu do dziatek budowlanych oraz
wydzielonych pod droge wewnetrzng na podstawie § 14 ust. 3 uchwaly, oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

e) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych, w pasie
pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren oraz na terenach innego
przeznaczenia,

f) w terenach 1IMN, 2MN, 1MN-U, 3MN-U, 1U nakazuje si¢ ksztaltowanie pierwszej linii
zabudowy od strony terendw kolejowych jako budynki i budowle niepodlegajace ochronie
akustycznej;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji

budynkow, przy czym dopuszcza si¢ realizacje czeSci elewacji w Kolorystyce zgodnej

z identyfikacjg wizualng danego podmiotu gospodarczego,

w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone

symbolami KDZ, KDL, KDD, KR, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace

swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnym ruchowo;

zakaz realizacji obiektéw 1 budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. 1 wyzszych, za wyjatkiem

inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie realizacji urzadzen obrony cywilnej:

a) mozliwos¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony cywilnej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 6,

za wyjatkiem obiektoéw okreslonych wedlug przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska 1 przyrody ustala si¢:
zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz  zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog i infrastruktury kolejowej i technicznej;
zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak okreslono w Rozdziale 6;
w zakresie ochrony akustycznej:
a) obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, okreslonych w
przeplsach odrgbnych:
dla terenéw oznaczonych MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
- dla terenéw oznaczonych MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- dla terenu oznaczonego MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
- dlaterenu oznaczonego 2U - jak dla terenow zamieszkania zbiorowego,
b) pozostale tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu nie zaliczaja si¢
wedtug przepisow odrebnych do grupy terendw, dla ktérych nalezy ustali¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku;



4)

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 226 Krosniewice - Kutno, ktoérego ochrong¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

1)

przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenOw znajdujacych si¢ w strefie
oddzialywania napowietrznych linii $redniego napigcia, 0 szerokosci 14 m, liczac po 7 m od osi
na kazdg strone, z zakazem lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia
hald, nasypow, oraz nasadzen roslinnosci wysokiej, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisOw odrebnych; zniesienie stref oddziatywania,
pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii badz zmiany jej przebiegu;

w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, obowigzuja
zakazy, nakazy 1 ograniczenia, w tym szczegélne warunki zagospodarowania terendw o
symbolach 1IMN, 2MN, 1MN-U, 3MN-U, 1MW, 1U, 1U-P, 4U-P, 1KDZ, 2KDZ, 4KDD, oraz
ograniczenia w zakresie sytuowania budowli, budynkow, drzew 1 krzewoéw oraz wykonywania
robdt ziemnych wynikajacych z sasiedztwa terenu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego, w strefie 20 m wyznaczonej na rysunku planu;

wskazuje si¢ obszary zdrenowane, pokazane na rysunku planu, w zasiggu ktoérych obowigzuja
przepisy odrebne Prawa wodnego.

§ 11. W zakresie ochrony zabytkow ustala sig:
ochrone¢ konserwatorska obiektoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, takich jak:
a) Zespot Zaktadu Nasiennego Dankowskiej Hodowli Roslin:
- magazyn nasienny (czyszczalnia),
- magazyn manipulacyjny,
- magazyn glowny,
- magazyn,
- dom mieszkalny I (laboratorium),
- dom mieszkalny Il (administracyjno-biurowy),
- dom mieszkalny Il (socjalny),
- magazyn Panstwowego Monopolu Tytoniowego;
dla obiektow wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ zasady ochrony:
a) zachowanie bryly, geometrii dachu, z dopuszczeniem rozbudowy przy poszanowaniu
elementow detalu architektonicznego,
b) zachowanie ksztaltu i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac
z zabytkowg elewacja,
€) zakaz docieplania zewnetrznego budynkow, majacego wptyw na zachowanie elementow
detalu architektonicznego;
zachowanie istniejacego komina jako dominanty przestrzennej;
zachowanie wgladéw widokowych, wskazanych na rysunku planu, z zakazem zabudowy
budynkow.

Rozdzial 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
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2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z regulacja
wynikajacg z przepisOw odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek
inwestycyjnych, o ktérych mowa w Rozdziale 6.

§ 13. 1. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie
parametrow nowych dziatek inwestycyjnych, nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych
drog, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw.

2. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly. Dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Dla terenéw drog, oznaczonych na rysunku, planu ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. |Oznaczenie Klasa Kategoria Szerokos¢ drogi Informacje dodatkowe
terenu drogi drogi drogi w liniach (wedhug rysunku planu)
rozgraniczajacych
(wedtug rysunku
planu)
[m]
1) 1KDZ zbiorcza gminna od 10,2 do 15,5 w §ladzie drogi istniejacej, wg
nr 102626E wydzielenia geodezyjnego
2) 2KDZ zbiorcza gminna od 10,4 do 15,0 w $ladzie drogi istniejacej, wg
nr 102626E wydzielenia geodezyjnego
3) 1KDL lokalna gminna od 11,4 do 15,8 w $ladzie drogi istniejacej, wg
nr 102698E wydzielenia geodezyjnego
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
4) 1KDD dojazdowa gminna od 10,5do 11,7 w $ladzie drogi istniejacej, wg
nr 102732E wydzielenia geodezyjnego
5) 2KDD dojazdowa gminna 10 projektowana
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
6) | 3KDD dojazdowa gminna 8 projektowana
poszerzenia w rejonie
skrzyzowan
7) | 4KDD dojazdowa gminna 8 projektowana
poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
zakonczona placem do
zawracania
8) 1KR wewnetrzna gminna od 5,3 do 6,2 w $ladzie drogi istniejacej, wg
wydzielenia geodezyjnego




2. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w ust. 1 ustala si¢

dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajgcych z przepisdéw odrebnych w zakresie
realizacji drog publicznych;

2) lokalizacje chodnikow dla pieszych przynajmniej jako jednostronnych;

3) mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnych oraz
podziemnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, przy
zachowaniu ustalen:

1) szerokosc¢:

a) 5m - jezeli stuza dojazdowi do 4 dziatek budowlanych,
b) 8 m - jezeli stuzg dojazdowi do wigcej niz 4 dziatek budowlanych;

2) jako wlaczonych do istniejagcego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejace uwarunkowania, wigczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem
do zawracania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 15. 1. W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych)

dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wielkosci minimalne:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - 1 miejsce na kazde mieszkanie;

2) dla ushug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu, dla rowerdéw 1 stanowisko
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla produkcji, magazynow, sktadow - 1 miejsce na 10 osob zatrudnionych w obiekcie, 1 miejsce
dla samochodow ciezarowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

4) dla inwestycji tagczacych w sobie wiecej niz jedng funkcje - zapewnienie miejsc w ilosci
odpowiedniej dla kazdej z funkc;ji.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia terenéw ustala si¢:

1) realizacj¢ sieci i1 urzadzen wuzbrojenia wzdluz ciggow komunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych drog w nawigzaniu do przebiegu sieci istniejacych, jak rowniez w terenach
0 innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w miar¢ mozliwosci na wydzielonych
dziatkach o powierzchni wynikajacej z technologii, z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej
Z terenow drog publicznych;

3) w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi urzadzeniami
nadziemnego lub podziemnego uzbrojenia — mozliwos¢ przebudowy urzadzen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie do celow bytowo-gospodarczych, a takze przeciwpozarowych z wodociggu
miejskiego;



2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
3) mozliwos¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, poza obszarami zdrenowanymi.

§ 18. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwos$¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, do czasu zapewnienia
mozliwo$ci odprowadzania §ciekéw do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podtaczenia
si¢ do niej, po jej wybudowaniu;

3) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, przy spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz tworzenia otwartych kanatow $cickowych;

5) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow z terenéw sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystania
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 19. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po
jej wybudowaniu;

2) zagospodarowaniec woOd opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie Sciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow sgsiednich na tereny
kolejowe 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii energetycznej sredniego oraz niskiego napigcia;

2) przytaczenie indywidualnych odbiorcow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacj¢ nowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i
budynkowa (wnetrzowa) i innych urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych
drog, jak rowniez w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej zwiazanej z
wystgpieniem potencjalnej kolizji planowanej zabudowy 1 komunikacji z tg siecig wylacznie
pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych;

5) mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrodet energii w sasiedztwie terenu
kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stofice padajace na nie,
nie odbijalo si¢ w stron¢ torow. Nalezy stosowaé powloki antyrefleksyjne oraz inne
rozwigzania i materiaty niepowodujace negatywnego wptywu na ruch kolejowy.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie do celdéw grzewczych i gospodarczych poprzez rozbudowe istniejgcych sieci, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow na gaz ptynny.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci spalin - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos$¢ zaopatrzenia ze zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
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3)

4)

5)

6)

zgodnie z § 20 pkt 6) oraz z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;;

obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

usuwanie odpadéw komunalnych powstajagcych na obszarze objetym planem, zgodnie
Z miejska gospodarka odpadami;

zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terendw, odpadow zaliczanych wedtug przepiséw
odrebnych, do kategorii odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow,
ksztaltowania zabudowy oraz warunkéw podzialu nieruchomosci

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1IMN do 3MN ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - funkcja ustugowa, jako wbudowana w obiekt
mieszkalny, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej, zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,8;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 10 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 m,

€) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy mieszkaniowej - do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwos¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci

dachowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,

400 m? dla zabudowy blizniaczej;

w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu, przy zachowaniu ustalen § 13

oraz nastgpujacych parametrow:

a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 12 m dla zabudowy
bliZzniaczej,

b) powierzchnia: co najmniej 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 400 m? dla zabudowy
bliZzniaczej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;:

a) teren IMN - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 1KDZ i ulicy Paderewskiego (poza
obszarem objetym planem), z ulicy 1KR,

b) teren 2MN - zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy Paderewskiego (poza obszarem objetym
planem), z ulicy 1KR, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
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c) teren 3MN - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy Paderewskiego i Chopina (poza
obszarem objetym planem), z ulicy 2KDD, 3KDD;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem
lokali ustugowych w parterach budynkow,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace - budynki ustugowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 drogowej, w tym parkingi, zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie istniejagcej zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscig przebudowy, przy
spelieniu ustalen pkt. 3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,8;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, przy spetnieniu ustalen § 11:

a) zachowanie wgladu widokowego, z zakazem zabudowy budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: 12 m - w czesci poinocnej
terenu, pomiedzy wgladem widokowym a ul. Przemystowa,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i ustugowych: 15 m - w czgsci
potudniowej terenu, pomigdzy wgladem widokowym a terenem 4U-P,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m,

e) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j - do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwo$¢ zachowania istniejagcego kata nachylenia potaci

dachowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?;

w zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci - przy

zachowaniu ustalen § 13 oraz nastepujacych parametrow:

a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 20 m,

b) powierzchnia: co najmniej 1500 m?;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 2KDZ;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem
lokali ustugowych w parterach budynkow,

b) jako przeznaczenie uzupehlniajace - budynki ustugowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogowej, w tym parkingi, zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscig przebudowy, przy
spelieniu ustalen pkt. 3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,8;

w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy, przy speinieniu ustalen § 11:

a) zachowanie wgladu widokowego, z zakazem zabudowy budynkow,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: 15 m,
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1)

c) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m,
d) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j - do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwo$¢ zachowania istniejagcego kata nachylenia potaci
dachowej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?;
w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci - przy
zachowaniu ustalen § 13 oraz nastgpujacych parametrow:
a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 20 m,
b) powierzchnia: co najmniej 1500 m?;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy 2KDZ, 1KDL;
w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN-U do 4MN-U ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
ustugi,

b) jako przeznaczenie uzupeniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej,
w tym parkingi, zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, przy spehieniu ustalen pkt. 3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 m,

c) dachy ptaskie jedno-, dwu- lub/i wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j - do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwo$¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci

dachowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - przy

zachowaniu ustalen § 13 oraz nastepujacych parametrow:

a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 20 m,

b) powierzchnia: co najmniej 800 m?;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;:

a) teren IMN-U - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 1KDD, z ulicy 2KDD i 4KDD,

b) teren 2MN-U - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy Chopina (poza obszarem objetym
planem), z ulicy 2KDD,

c) teren 3MN-U - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 1KR,

d) teren 4MN-U - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 1KDL;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushug,

b) jako przeznaczenie uzupeliajace - budynki biurowo-administracyjne, garaze i budynki
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gospodarcze, sklady, magazyny, wiaty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
drogowej, w tym parkingi, zielen; w terenie 2U - budynki zamieszkania zbiorowego;
w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, przy spelnieniu ustalen pkt 3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) w terenie 1U zachowanie wgladu widokowego, z zakazem zabudowy budynkow,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m,
€) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat: 5 m,
d) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
- dla zabudowy ustugowej - do 45°,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 25°,
- dla zabudowy istniejacej - mozliwos¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci
dachowej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?;
w zakresie szczegOtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomo$ci - przy
zachowaniu ustalen § 13 oraz nastepujacych parametrow:
a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 20 m,
b) powierzchnia: co najmniej 1500 m?;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) teren 1U - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 2KDZ,
b) teren 2U - zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy 1KDL;
w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do 4U-P ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug lub produkcji,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace - budynki biurowo-administracyjne, garaze i budynki
gospodarcze, sklady, magazyny, wiaty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
drogowej, w tym parkingi, zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna  wysoko$¢  budynkéw  produkcyjnych,  ustugowych,  sktadowych,
magazynowych, wiat: 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m,

c) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:

- dal zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j - do 40°,
- dla zabudowy garazowej, gospodarczej, sktadowej, magazynowej, wiat - do 25°,
- dla zabudowy istniejacej - mozliwos¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1500 m;

w zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci - przy

zachowaniu ustalen § 13 oraz nastepujacych parametrow:

a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 20 m,

b) powierzchnia: co najmniej 1500 m?;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;:
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7)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

a) teren 1U-P - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy Przemystowej (poza obszarem objetym
planem),

b) teren 2U-P - zachowanie istnicjgcej obstugi z ulicy Chopina (poza obszarem objetym
planem) i 1KDD,

c) teren 3U-P - zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy 1IKDD i 1KDL,

d) teren 4U-P - zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 1KDL;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala si¢:
przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - teren elektroenergetyki,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 % powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 90 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m,

b) dachy dowolne;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: zachowanie istniejacej obstugi z ulicy 2KDZ.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢:
przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej,

b) jako przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
w zakresie zasad zagospodarowania obowigzuja przepisy odrgbne w tym zakresie.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca

naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, wynoszaca:

1)
2)

10 % dla terenéw oznaczonych MN;
15 % dla terenow oznaczonych MW, MN-U, U, U-P.

2. Dla pozostatych terendw, w tym przeznaczonych pod realizacj¢ celow publicznych, nie

stwierdza si¢ wzrostu warto$ci wskutek uchwalenia planu.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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Uzasadnienie
do Uchwalty Nr ................ Rady Miasta Kutno z dnia ............... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy
ulicami Paderewskiego, Przemystowa, Spotdzielcza 1 Chopina

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru potozonego w Kutnie pomig¢dzy ulicami Paderewskiego,
Przemystowa, Spotdzielcza i Chopina - i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 i 1506).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska
i przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terenow
upraw polowych, terenéw tak, wod powierzchniowych ze wzgledu na niewystgpowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ochrony zabytkéw w § 11, nie zawiera natomiast
ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspoétczesnej oraz
krajobrazu kulturowego, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze obj¢tym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 9 oraz w Rozdziale 6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym uwzglednione
poprzez ustalenia § 8 pkt 3 poprzez ustalenie, iz w terenach wskazanych jako przestrzenie
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6)

7)

8)

9)

publiczne obowigzuje zagospodarowanie w sposoéb umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢
0s0b.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 6 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenow
poszczegbdlne nieruchomos$ci zyskajga na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 33
jednorazowa optate w wysokosci 10 % dla terenow MN, a w wysokosci 15 % dla terenow MW,
MN-U, U, U-P.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wiasnosci terenéw i granice poszczegolnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono wnioski do planu ztozone
przez podmioty gospodarcze oraz osoby fizyczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 5 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 8 pkt 3 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drég publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy i jej
powiazanie z istniejagcym uktadem drogowym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng
i telekomunikaciji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania
wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:
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- podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopief szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 27 marca 2023 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie przeprowadzono opiniowanie i

uzgadnianie projektu planu z organami i instytucjami zewng¢trznymi. Obecnie trwa wylozenie

projektu planu do publicznego wgladu, podczas ktérego zostanie przeprowadzona dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Wyznaczono termin na wnoszenie
uwag.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 17 ustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, technologicznych
I przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwg ilos¢
i wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
migdzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow ztozonych do planu, ktore rozstrzygane byty przy
uwzglednieniu interesu publicznego. Rozpatrzenie wnioskow oraz projekt planu uwzglednity
zaro6wno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
W zachodniej czg$ci obszaru projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, terendw o dotychczasowym charakterze, terenow rolnych, z
zachowaniem enklaw istniejacych obiektow w rejonie Paderewskiego/Chopina, w pdinocno-
zachodniej czesci obszaru w rejonie Przemystowa/Paderewskiego, oraz po pdinocnej stronie
ulicy Zielarskiej. Wschodnia czg$¢ obszaru objetego planem to istniejace hurtownie, zaklady
produkcyjnej, centra ustugowe itp. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem planu
w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, przez ktory przebiegaja linie kolejowe
obstugujace ruch pasazerski i towarowy, wprowadzono zapisy zabezpieczajace akustycznie.
Opracowana mapa akustyczna stanowi strategiczng mape hatasu 1 weryfikowana jest przez PKP
S.A. obligatoryjnie co 5 lat. Na jej podstawie wprowadzone zostaly ograniczenia w mozliwos$ci
zabudowy w oparciu o wskazniki Lpwn 1 Ly poprzez przebieg linii zabudowy. Przeznaczenie
poszczegbdlnych terendw jest zgodne z zapisami studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno. Obszar jest dobrze skomunikowany i
powigzany jest z istniejgcymi ulicami: od poétnocy z ulicg Przemystowa, od wschodu ulicag
Spotdzielcza, od potudnia ulicg Chopina, od zachodu ulicg Paderewskiego.
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3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do planu (Nr LIX/538/22 z 22 listopada 2022 r.)

poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia

projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenng, sformulowang w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta - uchwata nr XXXV1/358/17 z dnia 28 marca

2017 r.

Prace nad ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Miasta Kutno”

prowadzone byly w 2018 r., w wyniku ktorych podj¢to Uchwate Nr LXI1/575/18 z dnia 2

pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kutna, oraz uchwatg nr LXII/576/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
miasta Kutna.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany w ust.

2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢
glownie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z podatku
od nieruchomosci, ktérego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntow,
oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady miasta. Gmina bedzie
ponosi¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntow, budowa drogi i infrastruktury technicznej.
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