UCHWALA NR ......... 123
RADY MIASTA KUTNO

zdnia ............... 2023 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granicg miasta Kutna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 559 ze zm.) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr LI1/489/22 Rady
Miasta Kutno z dnia 10 maja 2022r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomigdzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granica miasta Kutna
Rada Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy
ul.Skleczkowska, torami PKP i granica miasta Kutna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno, przyjetego uchwatg Nr XXXV1/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia
28 marca 2017r.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy
ul.Skleczkowska, torami PKP i granica miasta Kutna, zwany dalej planem, sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem z obowiazujacego
,»Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno”, bgdacej integralng
czescig planu, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miasta Kutno o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, zgtoszonych w czasie
wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miasta Kutno o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zatacznik Nr 4 do
uchwaty.

§ 3. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Nr L11/489/22 Rady
Miasta Kutno z dnia 10 maja 2022r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomigdzy ul.Skleczkowska, torami PKP i granicg miasta
Kutna, wyznaczone zostaty graficznie na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, jako dwie odrgbne czgsci.

§ 4. 1. Dla catego obszaru plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) wymagania dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu;

12) granice terenéw, pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii stonecznej, ktore
stanowig jednocze$nie granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

13)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizsze zagadnienia nie wystepuja w granicach planu:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan dotyczacych granic i Sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
przepisy gminne, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miasta Kutno;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000, ktory Stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, sporzadzony w granicach dwoch odrebnych czesci, ktore rozdzielone sg obszarem
kolejowym (dziatka o nr ew. 19/1);

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnych z § 3;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami 0 réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonej klasie przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu konturem linii rozgraniczajacej, 0znaczony symbolem
cyfrowo-literowym lub tylko literowym, w ktorym:

a) poz. 1 - cyfra (liczba) oznacza kolejny numer, wyrdzniajacy dany teren, sposrdd innych terenéw o0 tym
samym przeznaczeniu,

b) poz. 2 — litera (litery) oznacza symbol klasy przeznaczenia terenu;
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8) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie klase przeznaczenia terenu
ktora dominuje lub bedzie dominowaé¢ na danym terenie, z ktorej wynika funkcja realizowanych budynkow,
obiektow i lokali na dziatkach budowlanych w tym terenie oraz sposob zagospodarowania terenu tych dziatek;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie inne klasy przeznaczenia
terenu dla zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej (zespotu dziatek budowlanych), ktore wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

10) budynku ochrony mienia (dozoru) - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony obiekt budowlany o funkcji obstugi wjazdow/wyjazdow, o kubaturze nie przekraczajacej
60,0 m?;

11) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktérej bedzie
gtowny zjazd na dziatke;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych), zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkow wich obrysie zewnetrznym, wyrazong
w procentach; w przypadku instalacji urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej, montowanych na
gruncie, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez rzuty poziome zewnetrznych
krawedzi wszystkich urzadzen (paneli) do powierzchni dziatki budowlanej (zespotu dziatek budowlanych);

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkéw potozonych na dziatce budowlanej (zespole dziatek budowlanych) do powierzchni tej dziatki; nie
dotyczy w przypadku instalacji urzadzen odnawialnych Zrédet energii stonecznej montowanych na gruncie;

14) pasie technologicznym dla linii elektroenergetycznej (napowietrznych i kablowych) - nalezy przez to
rozumiec¢ pas terenu symetrycznie wyznaczony wzdtuz osi linii, gwarantujacy dostep stuzb eksploatacyjnych
operatora sieci dla prawidtowej obstugi linii i jej urzadzen, w ktéorym moga wystepowaé potencjalne
przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania od linii elektroenergetycznych;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej mozliwe jest lokalizowanie
budynkow i instalacji urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej montowanych na gruncie, z zakazem
jej przekraczania; zakaz ten nie dotyczy niekubaturowych elementéw budynku, wystajagcych poza jego obrys,
na nie wigcej niz 1,5 metra, takich jak schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, okapy oraz w przypadku
lokalizacji budynkow ochrony mienia i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia
przepiséw odrebnych;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12
stopni;

17) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana powierzchnie dziatki
budowlanej (zespotu dziatek budowlanych) o nawierzchni ziemnej oraz wode powierzchniowsa, ktore
zapewniaja naturalng wegetacje;

18) zespole dziatek budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwoch
sgsiadujgcych ze soba nieruchomosci, z ktérych co najmniej jedna powinna przylega¢ do drogi publicznej, dla
ktorych ustala si¢ obowiazek zagospodarowania tacznego;

19) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, nasycony,
razacy w oczy,;

21) ekologicznych zrodlach energii - nalezy przez to rozumie¢ zrodia ciepla, pozyskiwane bezposrednio z
zasobow naturalnych, odnawialnych i nieodnawialnych, spalanych w instalacjach lub wurzadzeniach
technicznych spetniajacych standardy emisyjne;

22) strefie ochrony konserwatorskiej (stanowiska) zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ fragment
terenu wyznaczony w odlegtosci 30,0m wokot obszaru (stanowiska) zabytku archeologicznego, dla ktérego
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

23) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci Wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.

Strona 3



1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

2. Definicje, ktérych poje¢ nie wymieniono w ust.1, uzyte w uchwale znajduja sie w przepisach odrebnych.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
granice obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

dziatka ewidencyjna, nie posiadajaca dostgpu do drogi publicznej, ktéra nie moze stanowi¢ samodzielnej
dziatki budowlanej;

strefa ochrony od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

granice strefy ochrony konserwatorskiej (stanowiska) zabytku archeologicznego;

granice obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej w
instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktore stanowig jednocze$nie granice ich stref ochronnych;

granica pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych;
granica pasa technologicznego dla kablowej linii elektroenergetycznej 110kV;

10) granica strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN400;

11) granice obszaru wystepowania urzadzen melioracyjnych;

12) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.

2. Pozostate 0znaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

3. Nazwy wiasne ulic, przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu, nalezy rozumie¢ jako nazwy

istniejace, stosowane w dniu sporzadzania projektu planu.

4. Zwymiarowane odlegtosci na rysunku planu wyrazone sa w metrach.

Rozdzial 2.
Zakres ustalen ogélnych planu

§ 7. Plan ustala tereny w konturach linii rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi

symbolami:

1) UH-UL-UAB - teren ustug handlu lub ustug rzemieslIniczych lub ustug biurowych (1UH-UL-UAB);

2) PP-PS-PEF - teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow lub elektrowni stonecznej (1PP-PS-
PEF);

3) PP-PS-UAB - tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub ustug biurowych (1PP-PS-UAB,
2PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB);

4) PP-PS-PH — tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow lub ustug handlu (1PP-PS-UH, 2PP-
PS-UH);

5) KDR - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi gléwnej ruchu przys$pieszonego (1KDR jako
fragment pasa drogowego w granicach obszaru planu);

6) KDZ - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorczej (LKDZ jako fragment pasa drogowego w
granicach obszaru planu);

7) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej (LKDL i 2KDL);

8) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej (1KDD, 2KDD, 4KDD oraz 3KD-D jako

9)

fragment pasa drogowego w granicach obszaru planu);
IE - teren elektroenergetyki;

10) IT - teren telekomunikacji.

Strona 4



§ 8. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢, budowe obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow i urzgdzen
niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, tworzacych z nig funkcjonalng catos¢, takich jak: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnych Zrodet energii, drogi obstugi wewnetrznej, miejsca do
parkowania, place manewrowe, place sktadowe, zielen, budynki: gospodarcze, garazowe, techniczne, ochrony
mienia oraz paczkomaty, miejsca wstepnego magazynowania i selekcji odpadow statych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) nakazy:

a) lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z okre§lonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

b) ewentualnej rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow lub ich fragmentow znajdujacych si¢ przed
ustalona niniejszym planem linig zabudowy zgodnie z okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2) zakazy:

a) stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach i dachach budynkow, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
fragmentow elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu gospodarczego,

b) stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,

c) realizacji obiektow i budowli wertykalnych o wysokosci powyzej 50,0 m, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w strefie frontu dziatek wzdluz ulicy
Skleczkowskiej;

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe i docieplenia istniejgcych budynkéw lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ przed ustalona
niniejszym planem linig zabudowy, na zasadach ksztattowania formy architektonicznej jak dla nowej
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegbétowych,

b) realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury technicznej, jezeli takie
inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:

1) nakazy;

a) respektowania minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych intensywnosci
zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej (zespole dziatek budowlanych)
zgodnie z warto$ciami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

b) instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych lub roztopowych ze
szczelnie utwardzonych nawierzchni drég, w tym zespotow miejsc do parkowania,

C) zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci, miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
w gminie,

d) utrzymania rowow R-D i R-Ds, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu, z mozliwoscig ich
przebudowy (w tym skanalizowania) przy zachowaniu cigglosci przeptywu wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) w granicach obszarow wystepowania urzadzen melioracyjnych realizacji inwestycji zgodnie przepisami
odrgbnymi,

f) w granicach obszar6w wyst¢powania urzadzen melioracyjnych zapewnienia dostepu do nich w celu
konserwaciji,

g) przestrzegania zasad ochrony okreslonych w przepisach odrebnych, w zwiazku z tym, ze caty obszar objety
planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226 Kro$niewice-Kutno;

2) zakazy:
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a) realizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lno$ci zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, o Kktérych mowa w przepisach
odrgbnych,

b) realizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej mogacej powodowaé
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
poza granice dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepisow,

¢) odprowadzania wod oraz wprowadzania §ciekdw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu prawa wodnego,

d) stalego magazynowania i sktadowania odpadow niebezpiecznych mogacych stanowié¢ zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi badz dla srodowiska;

3) dopuszcza sie:
a) mozliwo$¢ realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mozliwo$¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegétowych pod warunkiem zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania tych urzadzen na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) na calym obszarze planu mozliwo$¢ lokalizacji matych instalacji (do 100kW) odnawialnych zrodet energii;
ograniczenie mocy instalacji nie dotyczy granic obszaréw, oznaczonych na rysunku planu, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych Zrédet energii stonecznej w instalacjach o mocy
przekraczajacej 100kW;

4) tereny wyznaczone w obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie akustycznej.

§ 11. 1. W zakresie_ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego plan ustala:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno, za obszary przestrzeni publicznych;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, przeznaczony pod droge publiczna,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR (fragment, ktorej znajduje si¢ W granicach obowigzywania
ustalen planu);

3) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ (fragment, ktorej znajduje si¢ w granicach obowigzywania ustalen planu),
1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD (fragment, ktorej znajduje si¢ w granicach obowigzywania ustalen
planu) i 4KDD.

2. Zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust.1 pkt 2 i 3 plan ustala w §24.

3. W terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 i 3 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
instalacji odnawialnych Zrodet energii, zieleni oraz pozostalych obiektow na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow plan ustala:

1) w granicach obszarow (stanowisk) zabytkow archeologicznych: AZP 56-51/26 i AZP 56-51/2, oznaczonych
na rysunku planu, przed realizacja robot ziemnych lub dokonaniem zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej sie¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, ustalonej w odlegtosci 30,0m wokdt granic obszaru
(stanowiska) zabytku archeologicznego, oznaczonych na rysunku planu, nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przed realizacja robot ziemnych lub dokonaniem
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 13. W zakresie_zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu plan ustala
uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami oraz wielko$ci parametrow i wskaznikow, ktore okreslono w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegolnych terenéw — w rozdziale 3.
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§ 14. W zakresie wymagan dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych plan ustala:

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

dla catego obszaru w granicach planu, przestrzeganie zasad ochrony zbiornikow wod podziemnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego, w zwiazku z wystgpowaniem Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226 Kro$niewice-Kutno;

strefe ochrony obszarow kolejowych, w tym obszaru kolejowego z linig kolejowg o znaczeniu panstwowym
(potozonych poza granicami obszaru planu), wyznaczong na rysunku planu (w terenach: 1PP-PS-UAB, 2PP-
PS-UAB, 3PP-PS-UAB, 1UH-UL-UAB oraz 1KDL i 2KDL), w ktorej obowigzuja szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego;

w granicach pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych, obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie dotyczacym projektowania
linii elektroenergetycznych.

§ 15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

plan ustala mozliwos¢ scalania ipodziatu istniejagcych dziatek w poszczegdlnych terenach na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wedlug nastepujacych, tacznie
Spetnionych zasad:

a) 2000m? jako minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancja do 2%,
b) 25,0m jako minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancjg do 2%,

c) minimalny kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi od 85 do 95 stopni, z tolerancja do 5%,

d) nowo wydzielane dziatki musza mie¢ dostep do drég publicznych lub droég obstugi wewnetrznej oraz
mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczna na warunkach okreslonych planem;

plan ustala nakaz podziatu nieruchomosci wyznaczonych poprzez linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu;

plan ustala odstgpienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, drog obstugi wewngtrznej oraz dokonywania podziatow, ktorych celem jest powigkszenie
sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych, pod warunkiem
zachowania parametrow dziatki dzielonej dla zapewnienia zagospodarowania kazdej dziatki lub nieruchomosci
zgodnie z planem oraz dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych dostepnych wytacznie z ewentualnego
placu do zawracania konczacego droge obstugi wewngtrzne;j.

§ 16. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu plan ustala dla:

terenéw przylegtych bezposrednio do obszaréw kolejowych (wystepujacych poza granicami planu, w tym
obszaru kolejowego z linig kolejowa 0 znaczeniu panstwowym), ktore wyznaczone maja, na rysunku planu,
strefe ochrony od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych;

stref ochrony konserwatorskiej (stanowisk) zabytkow archeologicznych;

pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV;
pasa technologicznego dla kablowej linii elektroenergetycznej 110kV;

strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia DN40O;

obszaru wystepowania urzadzen melioracyjnych;

terenéw bezposrednio przylegajacych do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
przeznaczonej pod droge publiczng (ul.Skleczkowska), ktorej fragment znajduje si¢ w granicach
obowiazywania ustalen planu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR; pozostaty fragment tej drogi
stanowi potudniowg granice obszaru planu.
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8) granic obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej w
instalacjach o mocy przekraczajagcej 100kW, ktore stanowig jednocze$nie granice ich stref ochronnych.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci plan ustala obowiazek dostosowania do
dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa
dla:

1) drog publicznych;

2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegolnych terenow w zakresie ich przeznaczenia, zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UL-UAB plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglgdnieniem ustalen §8):
a) podstawowego:
- pod zabudowg ustug handlu
lub
- pod zabudowe ustug rzemie$lniczych
lub
- pod zabudowe ustug biurowych,
b) uzupehiajacego: pod zabudowe obstugi transportu;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,5,
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40%,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotycza:

a) strefy ochrony od obszaru kolejowego, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego.

b) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach publicznych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu, nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy (z uwzglgdnieniem ustalen §5 pkt 15),

b) ustalenie lit.a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 10,0m dla budynkow ustugowych: handlowych, pracowni rzemies$lniczych i biurowych,

- 7,0m dla budynkow: obstugi transportu, gospodarczych, garazowych i technicznych,
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- 4,0 m dla budynkéw: ochrony mienia,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych z infrastruktura,
lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokos$ci hie dotyczy inwestycji z zakresu facznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych,

d) geometria gtownych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie nachylenia nie
przekraczajacym 25°,

e) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacje¢ fragmentow elewacji
w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjna realizowang poprzez droge publiczng, 0znaczong symbolem 2KDL;

7) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-PEF plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglgdnieniem ustalen §8):
b) podstawowego:
- pod zabudowe produkcji przemystowej
lub
- pod zabudowe sktadow i magazynéw
lub
- pod urzadzenia instalacji elektrowni stonecznej,
b) uzupeniajacego:

- pod zabudowe ustug handlu i budynki (lub lokale wbudowane) socjalne i biurowe, powigzane z
podstawowym przeznaczeniem,

- pod zabudowe obstugi transportu (w tym bocznice kolejowe);

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, dotycza:

a) pasa technologicznego kablowej linii elektroenergetycznej 110kV, dla ktérego obowigzujg ograniczenia
zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

b) obszaru wystepowania urzadzen melioracyjnych, dla ktorych obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami
§10,

c) granic obszaru, na ktorym dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej w
instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktore stanowia jednoczesnie granice ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15),
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b) ustalenie lit. a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 30,0m dla budynkow: produkcyjnych i magazynowych,
- 14,0m dla budynkow: socjalnych i biurowych,
- 7,0m dla budynkow: ustug handlu, obstugi transportu, gospodarczych, garazowych i technicznych,
- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,
- 4,0 m dla budynkow ochrony mienia,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy pojedynczych elementow wertykalnych zwigzanych z technologia
produkgcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepiséw odrebnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie nachylenia nie
przekraczajacym 25°,

e) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacje fragmentow
elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjna realizowana poprzez:
a) drogi publiczne: istniejaca 1KDD (ul.Intermodalna) i planowana 2KDD,
b) drogi obstugi wewnetrzne;j;

7) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 20. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP-PS-UAB i 2PP-PS-UAB plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §8):
a) podstawowego:

- pod zabudowe produkcji przemystowej,
lub
- pod zabudowe sktadéw i magazynow,
lub
- pod zabudowe ustug biurowych,

b) uzupetniajacego:

- pod zabudowe ustug handlu i budynki (lub lokale wbudowane) socjalne, powigzane z podstawowym
przeznaczeniem,

- pod zabudowe obstugi transportu;
- pod urzadzenia instalacji odnawialnych Zrodet energii stonecznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie wiecej 70%,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,

b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
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4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, dotycza:

a) strefy ochrony od obszaru kolejowego (w tym obszaru kolejowego z linig kolejowa o znaczeniu
panstwowym), wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

b) strefy ochrony konserwatorskiej (stanowiska 56-51/2) zabytku archeologicznego w terenie 1PP-PS-UAB, dla
ktorej obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §12,

c) pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w terenie 1PP-PS-UAB, dla
ktorego obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

d) pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w terenie 1PP-PS-UAB, dla
ktorego obowiazuja ograniczenia zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

e) obszaru wystepowania urzadzen melioracyjnych i rowdéw melioracyjnych, dla ktorych obowigzuja
ograniczenia zgodnie z ustaleniami §10,

f) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach publicznych,

g) granic obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ budowg urzadzen odnawialnych zrédet energii stonecznej w
instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktore stanowig jednocze$nie granice ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15 oraz §28 pkt 6 lit. f) i g)),

b) ustalenie lit.a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 14,0m dla budynkow: produkcyjnych, magazynowych oraz ustugowych (w tym socjalnych i biurowych),
- 7,0m dla budynkéw: ustug handlu, obstugi transportu, gospodarczych, garazowych i technicznych,
- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,
- 4,0 m dla budynkéw ochrony mienia,

- ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych z technologia
produkgcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych,

d) geometria gtownych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe 0 kacie nachylenia nie
przekraczajagcym 25°,

e) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacje fragmentow
elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjna realizowang dla terenu:

a) 1PP-PS-UAB poprzez przylegte do niego, planowane drogi publiczne 1KDL i 4KDD oraz drogi obstugi
wewnetrznej,

b) 2PP-PS-UAB poprzez przylegta do niego, planowana droge publiczng 1KDL oraz drogi obstugi
wewnetrznej;

7) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PP-PS-UAB plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglgdnieniem ustalen §8):
a) podstawowego:
- pod zabudowe produkcji przemystowej,
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lub
- pod zabudowg sktadéw i magazynow,
lub
- pod zabudowg ustug biurowych,
b) uzupetniajacego:

- pod zabudowg: ustug handlu, obstugi transportu i budynki (lub lokale whudowane) socjalne, powigzane z
podstawowym przeznaczeniem,

- pod bocznice kolejowe powigzane z podstawowym przeznaczeniem,
- pod urzadzenia instalacji odnawialnych zrodet energii stonecznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 90%,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty,
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dotycza:

a) strefy ochrony od obszaru kolejowego (w tym obszaru kolejowego z linig kolejowag 0 znaczeniu
panstwowym), wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

b) strefy ochrony konserwatorskiej (stanowiska 56-51/26) zabytku archeologicznego, dla ktérej obowiagzujg
ograniczenia zgodnie z ustaleniami §12,

c) pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

d) obszaru wystgpowania urzadzen melioracyjnych i rowu melioracyjnego, dla ktorych obowigzuja
ograniczenia zgodnie z ustaleniami §10,

e) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach publicznych,

f) granic obszaru, na ktorym dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych Zrodet energii stonecznej w
instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktore stanowig jednoczesnie granice ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy (z uwzglgdnieniem ustalen §5 pkt 15 oraz §28 pkt 6 lit. f)),

b) ustalenie lit. a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 30,0m dla budynkow: produkcyjnych, magazynowych, biurowych,
- 14,0m dla budynkow socjalnych,
- 7,0m dla budynkow: ustug handlu, obstugi transportu, gospodarczych, garazowych i technicznych,
- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,

- 4,0 m dla budynkéw ochrony mienia,
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- ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych z technologia
produkcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu facznosci publicznej, pod warunkiem speinienia
przepisow odrebnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie nachylenia nie
przekraczajacym 25°,

e) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacje fragmentow
elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjna realizowang poprzez:
a) przylegte do niego drogi publiczne: istniejaca 1IKDD (ul.Intermodalna) i planowang 2KDL,
b) drogi obstugi wewnetrznej;

7) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP-PS-UH i 2PP-PS-UH plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §8):
a) podstawowego:

- pod zabudowe produkcji przemystowej,
lub
- pod zabudowe sktadéw i magazynow,
lub
- pod zabudowe ustug handlu,

b) uzupetniajacego:

- pod zabudowe obstugi transportu i budynki (lub lokale wbudowane) socjalne i biurowe, powigzane z
podstawowym przeznaczeniem,

- pod urzadzenia instalacji odnawialnych zrodet energii stonecznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70%,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dotycza:

a) obszaru wyst¢gpowania urzadzen melioracyjnych i rowow melioracyjnych, dla ktorych obowigzuja
ograniczenia zgodnie z ustaleniami §10,

b) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach publicznych,

C) granic obszaréw, na ktérych dopuszcza sie budowe urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej w
instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktore stanowia jednoczesnie granice ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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6)

7)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15 oraz §28 pkt 6 lit. f) i g)),

b) ustalenie lit.a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 14,0m dla budynkow: produkcyjnych, magazynowych oraz ustug handlu, socjalnych i biurowych,
- 7,0m dla budynkéw: obstugi transportu, gospodarczych, garazowych i technicznych,
- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,
- 4,0 m dla budynkéw ochrony mienia,

- ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych z technologia
produkgcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych,

d) geometria gtownych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wiclopotaciowe 0 kacie nachylenia nie
przekraczajgcym 25°,

e) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacje fragmentow
elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu gospodarczego;

obstuge komunikacyjna realizowang dla terenu:

a) 1PP-PS-UH poprzez przylegte do niego: istniejaca droge publiczng 1KDD (ul.Intermodalng) i planowana
droge publiczng 2KDD oraz drogi obstugi wewngtrznej,

b) 2PP-PS-UH poprzez przylegta do niego, planowang droge publiczng 2KDD oraz drogi obstugi wewnetrzne;j;

wysokos¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE plan ustala:
w zakresie przeznaczenia — pod obiekty i infrastrukture elektroenergetyki (GPZ KOTLISKA);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wynikajace z zapotrzebowania i
utrzymania obiektow, lecz nie przekraczajace wskaznikow ustalonych dla terenow w §20;

obstuga komunikacyjna realizowana poprzez planowana drogg publiczng 2KDD oraz istniejaca droge
publiczng (DK nr 92) potozong poza granicami planu;

dla terenu, nie stwierdza sie wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT plan ustala:

w zakresie przeznaczenia — pod obiekty i infrastrukture telekomunikacji (stacja bazowa telefonii
komorkowej);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wynikajace z zapotrzebowania i
utrzymania obiektu;

obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca droge publiczng 3KDD;
dla terenu, nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem opartg o przebiegi drog publicznych, dla

ktorych ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

L.p.

oznaczenie nazwa wlasna (fragmentu) szerokosé informacje dodatkowe
drog(nj/fragment drogi w liniach

udrogi na rozgraniczajacych
rysunku planu ozgraniczajacyc

DROGI PUBLICZNE
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1KDR istniejacy fragment drogi szeroko$¢ w liniach — teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
publicznej - klasy gtownej rozgraniczajacych wynika z ponadlokalnym, ktorej fragment znajduje si¢ w granicach
ruchu przyspieszonego parametrow dziatki obowiazywania ustalen planu; przebieg pozostatego jej
(ul.Sklgczkowska) ewidencyjnej o nr 57/4, fragmentu stanowi potudniows granice obszaru planu,
ktora w catosci — teren powigzan skrzyzowaniami z drogami publicznymi:
przeznaczona jest na 3KDL (ul.Intermodalna) i 01.KDZ (poza granicami planu),
fragment pasa drogowego — fragment pasa drogowego DK nr 92 urzadzony w formie
(skrzyzowania) w ronda rozprowadzajacego obstuge komunikacyjna do
granicach planu terenow przemystowych zlokalizowanych po obu stronach
drogi krajowej,
— zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
1KDZ istniejacy fragment drogi szeroko$¢ pasa drogowego —powiazana skrzyzowaniem z droga krajowa DK nr 92
publicznej — klasy zbiorczej 1,0m wraz z trojkatnymi (ul.Sklgczkowska) oraz odcinkiem ulicy Okolnej
(ul.Okélna) rozszerzeniami w oznaczonej symbolem 3KDD,
potudniowo-wschodnim —Ww granicach pasa drogowego wystepuja Urzadzenia
narozniku (18,0m x 11,0m) melioracyjne,
oraz w p6étnocno- —pozostaty fragment pasa drogowego znajduje si¢ na terenie
wschodnim narozniku Gminy (wiejskiej) Kutno, poza granicami planu
(11,0m x 11,0m) obszaru
planu
1KDL istniejaca droga publiczna - szeroko$¢ w liniach —powiazana skrzyzowaniami z drogami publicznymi: droga
klasy lokalnej, zrealizowana w rozgraniczajacych wynika z krajowa DK nr 92 (ul.Skleczkowska) i projektowana
formie siegacza parametrow dziatek 4KDD,
ewidencyjnych onr 8/1 i —poocny fragment pasa drogowego graniczy z obszarem
8/2, w catosci kolejowym z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym; W
przeznaczonych na pas strefie ochrony od obszaru kolejowego obowiazuja
drogowy, ktory szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
rozszerzony jest o w uzytkowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych
potudniowo-wschodni w zakresie transportu kolejowego.
naroznik (10,0m x 18,0m) — zmienna szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych od 10,2 do 10,9m z placem do
zawracania 34,9m
2KDL istniejaca droga publiczna — szeroko$¢ w liniach — powiazana skrzyzowaniami z drogami publicznymi: droga
klasy lokalnej rozgraniczajacych dla krajowa DK nr 92 (ul.Sklgczkowska) i 1.KDL (poza
odcinka potudniowego granicami planu),
wynika z parametrow — zmienna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
dziatek ewidencyjnych o nr rozgraniczajacych,
48, 20/4, 19/4 i 19/3, w —ponocno-zachodni fragment pasa drogowego graniczy z
calosci przeznaczonych na obszarem kolejowym; w strefie ochrony od obszaru
pas drogowy, ktory kolejowego obowigzuja szczegdlne warunki
rozszerzony jest na odcinku zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
potocnym (na szeroko$é¢ terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
od 23,3m do 36,8m) transportu kolejowego,
—w granicach pasa drogowego w jego potudniowo-
wschodniej czesci wystepuja Urzadzenia melioracyjne
3KDL Istniejacy fragment gminnej szeroko$¢ W liniach — powiazana skrzyzowaniami z drogami publicznymi: droga
drogi publicznej - klasy rozgraniczajacych wynika z krajowg DK nr 92 (ul.Sklgczkowska) i LKDD
lokalnej (ul.Intermodalna) parametrow dziatek (ul.Intermodalna),
ewidencyjnych onr57/6i | — zmienna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
57/7, ktére w catosci rozgraniczajacych,
przeznaczone sg na — w granicach pasa drogowego wystepuje magistrala
fragment pasa drogowego wodociggowa
1KDD istniejaca gminna droga szeroko$¢ w liniach —powiazana skrzyzowaniami z drogami publicznymi: 3KDL
publiczna — klasy dojazdowej rozgraniczajacych wynika z (ul.Intermodalna), 2KDD i ul.Okétng na odcinku poza
(ul.Intermodalna) parametrow dziatek granicami planu (na terenie Gminy (wiejskiej) Kutno),
ewidencyjnych o nr 35/6 — zmienna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
(w catosci) i 826/3 (w rozgraniczajacych od 25,7m do 56,8m, zakonczony placem
czgsel , z Wylgczeniem do zawracania o wymiarach 72,1 x od 59,2 do 78,9m,
skrajnego zachodniego — w pasie drogowym w rejonie skrzyzowania z 3KDL jest
fragmentu placu do row melioracyjny R-Ds,
zawracani) przeznaczonych | —pétnocny fragment pasa drogowego urzadzony w formie
na pas drogowy, ktory ronda rozprowadzajacego obstuge komunikacyjna do
rozszerzony jest o odrebnych podmiotow gospodarczych,
potudniowo-wschodni — w granicach pasa drogowego wystepuja urzadzenia
naroznik (22,9m x 54,9m), melioracyjne,
—w granicach pasa drogowego wystepuje magistrala
wodociggowa,
—w granicach pasa drogowego wystepuje gazociag
wysokiego cisnienia w raz ze strefa kontrolowang
2KDD planowana droga publiczna — szeroko$¢ w liniach — powiazana skrzyzowaniami z drogami publicznymi 1KDD

klasy dojazdowej

rozgraniczajacych wynika z
parametrow dziatek
ewidencyjnych o nr 35/5,
36/5, 37/3 i 38/3, ktore w
catosci przeznaczone sg na
zachodni fragment pasa
drogowego, wschodni
fragment pasa drogowego

(ul.Intermodalna) i 1KDZ (ul.Okélna),

— zmienna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych od 15,0m do 24,7m,

—w granicach pasa drogowego wystepuja urzadzenia
melioracyjne,

—w potudniowej czeéci pasa drogowego jest row
melioracyjny R-D3 w catosci lub we fragmentach,
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wyznaczony w Statym
parametrze o szerokosci
15,0m,
8. 3KDD istni(_ejqcy_fragment d(ogi ) szeroko$¢ pasa drogowego —p0wi_qzana skr_ZyZO“{aniem z odcinkiem ulicy Okolnej jako
publicznej — klasy dojazdowej 1,0m drogi klasy zbiorczej 1KDZ,
(ul.Okolna) —pozostaty fragment pasa drogowego znajduje si¢ na terenie
Gminy (wiejskiej) Kutno, poza granicami planu
9. 4KDD planowapa droga_ publi_czna - szeroko$¢ pasa drogowego 7powiqz_ana skrzyzowaniem z droga 1K_DL
klasy dojazdowej (realizowana 10,0m, zakonczony placem —Ww granicach pasa drogowego wystgpuje pas
w formie sigegacza) do zawracania 0 wymiarach technologiczny dla napowietrznej linii
20,0m x 20,0m elektroenergetycznej 15kV,
—Ww granicach pasa drogowego wystgpuje obszar zabytku
archeologicznego (stanowisko 56-51/2) wraz z jego strefa
ochrony konserwatorskiej

2. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 z uwzglednieniem ustalen §17 plan ustala
dodatkowo:

1) zagospodarowanie, w tym realizacja miejsc do parkowania zgodnie z wskaznikami i zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych o0 drogach publicznych;

2) nakaz stosowania zharmonizowanych w zakresie kolorystyki i materiatow, powtarzalnych elementow
zagospodarowania, w obrgbie poszczegdlnych grup wyposazenia, W szczegélnosci: tawek, latarni, stojakow
rowerowych, koszy na odpadki, nawierzchni;

3) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendw osobom niepetnosprawnym;
4) nakaz zapewnienia ciggto$ci powigzan ruchu pieszego i rowerowego.

3. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami (KDR, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD), nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu

§ 26. Dla obstugi komunikacyjnej terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP-PS-PEF, 1PP-PS-
UAB, 2 PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB, 1PP-PS-UH i 2PP-PS-UH plan ustala mozliwo$¢ wydzielania i realizacji drog
obstugi wewngtrznej, nie wskazanych na rysunku planu, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) szerokos$¢ pasa drogowego minimum 8,0 m;

2) wiaczenia do ukiadu drog publicznych, w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie
obustronne nie jest mozliwe, zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) lokalizacja zabudowy minimum 6 m od krawedzi jezdni drogi obstugi wewngtrznej;
4) zagospodarowanie w formie ciaggow komunikacyjnych stanowiacych dojazdy do przylegtych nieruchomosci;
5) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 27. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania plan ustala:

1) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej (zespole dziatek), na ktorej realizowana jest
zabudowa;

2) w terenach oznaczonych symbolami: 1PP-PS-PEF, 1PP-PS-UAB, 2 PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB, 1PP-PS-UH
i 2PP-PS-UH, co najmniej 1 miejsce dla samochodéw osobowych na 10 oséb zatrudnionych oraz co najmniej
1 miejsce dla samochodow cigzarowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynku funkcji podstawowej;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-UAB, co najmniej 1 miejsce dla samochodéw osobowych ha
jeden budynek funkcji podstawowej;

4) dla wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. jedno miejsce na
kazde rozpoczete 25 miejsc do parkowania, okreslonych w pkt 2 i 3.

Strona 16



Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 28. Plan ustala zaopatrzenie terenéw W media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia, wedtug nastgpujacych zasad:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg z uwzglednieniem §17:

a) budowa nowych oraz wykorzystanie istniejgcych elementow miejskiej sieci wodociggowej i przytaczy do
budynkow, z mozliwos$cia wymiany, remontu i rozbudowy z dostosowaniem ich parametréw do potrzeb
wynikajacych ze sposobu zagospodarowania,

b) zaopatrzenie planowanej zabudowy w wode do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowg miejskiej rozdzielczej sieci wodociggowej, wyposazonej W przeciwpozarowe, naziemne hydranty
zewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ w sytuacjach szczegélnych zagrozen plan ustala budowe odcinkow
w sieci domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych,

d) zaopatrzenie w wodg na cele p.poz i technologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajno$¢ gminnej sieci
wodociggowej nalezy zapewnic przez budowg zbiornikow p.poz lub indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekéw do systemu miejskiej sieci kanalizacyjnej, ktorej rozbudowa nastepowac bedzie w
miare potrzeb rozwojowych terenu,

b) podstawowym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego planem jest sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

) obowigzuje podczyszczanie, na terenie wiasnej nieruchomosci Sciekow o stezeniach przekraczajgcych
warto$ci dopuszczalne przed ich wprowadzeniem do sieci komunalnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odwodnienie terenéw planowanej zabudowy oraz powierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji
deszczowej, po ich wstepnym oczyszczeniu na wlotach, ktorej rozbudowa nastgpowac bedzie w miarg
potrzeb rozwojowych,

b) separacja zanieczyszczen u zrodet ich powstania,

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu powstania, z wykorzystaniem
terenow powierzchni biologicznie czynnych do naturalnej retencji do ziemi lub rowu, poprzez budowe
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z wtérnym wykorzystaniem wody, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

d) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drog i parkingow
musza zostaé podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu odprowadzania
Sciekow,

e) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zmienia¢ stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny

a) podtaczenie lub rozbudowa istniejacego uktadu sieciowego, jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne

uwarunkowania,

b) na rysunku planu wskazuje sie strefe kontrolowang, o szerokosci 16,0m (czyli po 8,0m od osi linii
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN400, w kazda stroneg), w ktoérej wystepujg ograniczenia
gwarantujace dostep dla stuzb eksploatacyjnych a zasady zagospodarowania i zabudowy okreslajg przepisy
odrebne;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) podiaczenie lub rozbudowa istniejacej sieci ogolnomiejskiej jesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne
uwarunkowania,

b) zaopatrzenie z lokalnych indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii zapewniajacych
spetnienie standardow emisyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,

€) mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrodet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej lub istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudoweg, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej WN (w tym rowniez infrastruktury liniowej WN-110kV), SN i nn,
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f)

9)
d)

h)

)
K)

1)

nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, ograniczenia w wysokosci zabudowy,
szerokos$¢ frontu dziatki, wyznaczanie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

rozbudowa sieci oraz budowa liniowych odcinkéw sieci s$redniego i niskiego napigcia realizowana
w liniach rozgraniczajacych drog, przy czym plan dopuszcza przebieg sieci elektroenergetycznej poza tymi
liniami,

mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi, na
wydzielonych dziatkach, z dostgpem do drogi publicznej, bez koniecznos$ci zmiany ustalen niniejszego
planu,

w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy =z istniejaca siecig
elektroenergetyczna, ustala si¢ zasad¢ przebudowy w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej z indywidualnych zrodet energii elektrycznej oraz stosowanie
zrodet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego,

dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie pasy technologiczne, oznaczone graficznie i
zwymiarowane na rysunku planu:

- dla linii 110kV o szerokosci 30,0m (czyli po 15,0m od osi linii w kazdg strone),
- dla linii 15kV o szerokosci 20,0m (czyli po 10,0m od osi linii w kazda strone),

w przypadku przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, zmiana granic pasa technologicznego wraz
z wynikajacymi z nich ograniczen, zgodnie z §28, pkt 6, lit. I),

w zwigzku ze zmiang przebiegu trasy i/lub usunigciem catkowitym linii kablowych i/lub napowietrznych,
zniesienie granic pasa technologicznego wraz z wynikajacymi z nich ograniczen,

dla kablowych (istniejacych i planowanych do skablowania) linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy
technologiczne:

- dla linii 110kV o szerokosci 6,0m (czyli po 3,0m od osi linii w kazda strone), oznaczone graficznie i
zwymiarowane na rysunku planu,

- dla linii 15kV o szerokosci 0,5m (czyli po 0,25m od osi linii w kazda strong),

m) w granicach pasoéw technologicznych dla linii elektroenergetycznych, obowigzuja ograniczenia w

7w
a)

b)

8) w
a)

b)

zagospodarowaniu i uzytkowaniu:

- ograniczenia w zabudowie; lokalizacja obiektow budowlanych wymaga uzgodnienia przedmiotowej
lokalizacji z whascicielem infrastruktury elektroenergetycznej,

- zakaz tworzenia hald i nasypow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych takich jak: sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsc do parkowania, drog obstugi wewngtrznej, zieleni urzadzonej o wysokosci
nasadzen do 3,0m, miejsc wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw statych, pod warunkiem
uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wyznaczonych paséw technologicznych bez potrzeby zmiany ustalen
planu w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

zakresie telekomunikacji z uwzglednieniem §17:

zaopatrzenie w facza telefoniczne, za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych;

zakresie gospodarki odpadami:

obowiazek wstgpnego magazynowania i selekcji odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
nieruchomosci, na ktérej sg wytwarzane,

selektywna zbiorka odpadow z zachowaniem aktualnie obowiazujacych przepisow odrebnych.
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Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa E.odzkiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Miasta Kutno ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
Kutnie pomigdzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granica miasta Kutna przystapiono na podstawie
uchwaty Rady Miasta Kutno Nr L11/489/22 z dnia 10 maja 2022r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomigdzy ul.
Skleczkowska, torami PKP i granica miasta Kutna.

Granice planu obejmujg dwie czesci 0 tacznej powierzchni ok.104 ha. Obszar planu to teren
o charakterze strategicznym dla miasta — strefa dziatalnosci gospodarczej, potozony w poétnocno-
wschodniej czesci miasta Kutno. Od potnocnego-zachodu wzdtuz granic obszaru planu przylega
obszar kolejowy (nieruchomos$¢ - dz. o nr ew. 1, obrgb Skleczki, m.Kutno) z linig kolejowa o
znaczeniu panstwowym, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013r.w
sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.. z 2019r. poz.552 ze zm.), czyli linig
kolejowa nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice - granica panstwa). Od potudnia, wzdtuz granic
obszaru planu przebiega droga publiczna, inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
— droga krajowa nr 92. Poétnocno-wschodnie i wschodnie granice obszaru planu pokrywajg si¢ z
granicami administracyjnymi miasta Kutno. Natomiast teren dzielacy obszar planu na dwie czgsci to
obszar kolejowy (nieruchomos¢ - dz. o nr ew. 19/1, obreb Skleczki, m.Kutno ) z linig kolejowa.

Celem planu jest stworzenie korzystniejszych warunkow do aktywizacji terenow inwestycyjnych
o0 charakterze strategicznym dla miasta Kutna z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju, z
wykorzystaniem mozliwosci budowy urzadzen odnawialnych Zrodet energii stonecznej w instalacjach
0 mocy przekraczajacej 100kW; okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez
swiadome ksztattowanie przestrzeni, pomig¢dzy ciggiem komunikacyjnym drogi krajowej a obszarami
kolejowymi.

Biezaca procedura planu ustala strefe ochrony od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja
szczegllne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Strefy ochrony w terenach
bezposrednio przylegajacych do obszaréw kolejowych wyznaczono zgodnie z ustawa z dnia
28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2021r. poz. 1984, ze zm.) i
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej...(Dz.U. z
2020r. poz. 1247). Brak danych w tresci mapy (licencja GK.11.6642.818.2022_1002_CL1 z
dnia 2022-05-19) na obszarach kolejowych (poza granicami obszaru planu) zwigzanych z
lokalizacjg torow, dla wyznaczenia strefy ochrony, uzupetiono danymi z Geoportalu Powiatu
Kutnowskiego. Rysunek projektu planu przedstawia strefe ochrony o wymiarowanej,
zmiennej szerokosci, Z uwagi na potozenie skrajnego toru kolejowego w obszarze kolejowym.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o transporcie kolejowym usytuowanie budowli, budynkow,
drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktocajacej ich
eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze nie
powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Natomiast zgodnie z art. 53 ust. 2
ustawy o transporcie kolejowym, budynki i budowle mogg by¢ sytuowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsze niz 20m. Uzupelnienie przebiegu toréw kolejowych w obszarach
kolejowych, umozliwito wyznaczy¢ w terenach wyznaczonych planem, przyleglych
bezposrednio do obszarow kolejowych, strefe ochrony od obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w zakresie sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych.
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Projekt zmiany planu sporzadzono majac na uwadze ustalenia aktualnego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno (przyjete uchwatg Nr XXXV1/358/17
Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017r.), ktore w granicach obszaru planu wyodrebniaja
gtownie tereny zabudowy przemystowej, magazynow, sktadéw i baz, oznaczone symbolem P. Granice
obszaru planu obejmuja cze$¢ dzielnicy przemystowej Sklgczki wraz z jej programem logistycznym,
obstugi technicznej oraz dwa fragmenty, niewielkiej powierzchni, w skrajnych granicach obszaru
zachodniej i wschodniej, okreslone jako tereny ustug, oznaczone symbolem U. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacej zmiany studium ,,w dzielnicy przemystowej Skleczki, na terenie cieplowni miejskiej
mozliwos¢ lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, w postaci urzqdzen fotrowoltaicznych, pod warunkiem ograniczenia
ewentualnej strefy ochronnej do granic dziatki inwestycyjnej, na ktorej bedg zlokalizowane”.

Dla terendéw zabudowy produkcyjno-przemystowej ®) - studium okresla
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i
modernizacji, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé negatywnego
oddziafywania na srodowisko poza granice dziatki; — mozliwosé lokalizowania nowych budyrkéw o
wWysokosci do 18 m, a w dzielnicy przemystowej Skigczki do 50 m, za wyjgtkiem urzgdzen technicznych,
ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogow technologicznych, takich jak: kominy, silosy,
dzwigi ip.;... ...

....— dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem umozliwiajgcym korzystanie z
samochodu transportu towarowego oraz z zapewnieniem miejsc parkingowych;

— mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupefniajgcych nie kolidujgcych ~ z  przeznaczeniem
podstawowym,; — mozliwos¢ zmiany funkcji ze wskazaniem na cele dziafalnosci ustugowej;

— mozliwosé wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupefniajgcej, jezeli wynika to z charakteru
prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki.

Dla terenow zabudowy ustugowej (U) — studium okresla nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

— lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektow, z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy bgdz
uzupefnienia i wymiany zabudowy;

— utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze zmiana nie bedzie
powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko przekraczajgcego granice dziatki; ... ....

...... — mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszgcych, w tym gospodarczych i garazy wolnostojgcych
jako budynkéw parterowych, o ksztaicie i formie odpowiadajgcej otoczeniu; .....

..... — dopuszcza si¢ zmiang dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, bqdz
usfugowe,

— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki.

Ustalenia zawarte w elaboracie Studium ... zaré6wno w czesci tekstowej jak i w graficznej wskazuja
dla ochrony (stanowisk) zabytkéw archeologicznych - strefy ochrony konserwatorskiej
(archeologicznej). W obszarze planu znajduja si¢ dwa (stanowiska) zabytki archeologiczne: AZP 56-
51/26 oraz AZP 56-51/2 wraz z ze strefami ochrony konserwatorskiej.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje na powiazanie obszaru planu z drogg krajowa
— ulicg ruchu glownego przyspieszonego (GP), ktora stanowi przebieg drogi krajowej Nr 92, o
przebiegu peryferyjnym, zewnetrznym, czyli z ul. Sklgczkowska. Ulica Skleczkowska, stanowi glowne
poigczenie ukfadu miejskiego Kutna z autostradg A2. Zalecana najmniejsza szerokos¢ korytarza
komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m...
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Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta
Kutno stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen aktualnego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno, przyjetego uchwata Nr
XXXV1/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017r.

O fakcie przystapienia do sporzagdzania planu spotecznosé lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za$§ organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania planow
stosownymi zawiadomieniami.

W odpowiedzi na zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu, w oparciu 0 uchwate Rady
Miasta Kutno Nr L11/489/22 z dnia 10 maja 2022r. wptyngto 17 wnioskow od organdéw wiasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektow planow miejscowych. Przewazajaca wigkszos¢ z nich zawierata
wskazania przepisow odrebnych, ktorych uregulowania nalezy uwzglednic¢ w trakcie tworzenia ustalen
planu, lub tez informacje o braku szczegolnych wymagan. Czgs¢ instytucji w przestanych pismach
wyrazita dodatkowe wytyczne projektowe lub wskazania szczegdlne dotyczace zapiséw ustalen
projektu planu.

Ponadto w odpowiedzi na ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptynety 2 wnioski
inwestorow (wlascicieli terendéw w granicach obszaru planu). Jeden z nich dotyczyt mozliwosci
lokalizowania urzadzeh wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w postaci urzadzen fotowoltaicznych realizowanych na gruncie. Drugi
dotyczyt realizacji przez gming infrastruktury technicznej dla obstugi dziatek o nr ew.: 9, 10,11, 13 i
14, obreb 3 Sklegczki.

Whioski zostalty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z wytaczeniem wniosku dot. realizacji infrastruktury dla obstugi
dziatek o nrew.: 9, 10,11, 13 i 14 obreb 3 Skleczki w projektowanym terenie 2PP-PS-UAB.

W toku trwania procedury planistycznej, Prezydent Miasta Kutno rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych jego uchwalenia. Po uzyskani opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej podczas jej posiedzenia w dniu 10 pazdziernika 2022 roku, dwa
dokumenty: projekt planu wraz z prognoza jego oddziatywania na srodowisko zostaty przedstawione
organom i instytucjom wtasciwym do uzgodnien Oraz wyrazania opinii.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw:
przywolywanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres
i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko, okreslaja wnioskami, nastgpnie
uzgadniaja (uzgodnity) obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w t.odzi, L6dzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kutnie.

Projekt planu uzyskat opinie i uzgodnienia od 19 instytucji. W tym uzgodnienie od Prezesa Transportu
Kolejowego, z uwagg, ze zamkniety teren kolejowy (nieruchomo$¢ - dz. o nr ew. 1, obreb Skleczki,
m.Kutno) obecnie jest obszarem kolejowym z linig kolejowa o znaczeniu pahstwowym, a teren
zamknigty kolejowy MON (nieruchomos¢ - dz. o nr ew. 19/1, obreb Sklgczki, m.Kutno) to obecnie
obszar kolejowy. Uwzgledniajac uwage z pisma-postanowienia Prezesa UTK, dla obu obszarow
kolejowych wyznaczono strefe ochrony, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego (ustawa z dnia 28 marca 2003r o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2021r. poz. 1984 ze zm.
art. 53)). Ww uwagi wptynety na zmiang w ich zakresie, zardéwno rysunku jak i ustalen projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Ponadto do rysunku planu wptynety uwagi od Energa
Operator. W pismie opiniujagcy zwraca uwage, ze linia 110kV kablowa ma dwa tory i dla obu nalezato
wyznaczy¢ granice pasa ochronnego. Po wprowadzeniu zmian, projekt planu przekazano do
zaopiniowania z Energa Operator.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania oraz po wprowadzeniu zmian wynikajacych z
uwzglednienia uwag, projekt planu wraz z prognoza jego oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od = 2022 ol do 2022 el Z
uwzglednieniem 0s6b ze szczegolnymi potrzebami zgodnie z art.30 ust.1la. W tym okresie, w dniu
roku przeprowadzona zostata rowniez dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
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rozwiazaniami. Projekt planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty udostepnione drogg
elektroniczna na zyczenie. Do projektow obu dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna byto sktadaé
uwagi, w tym za posrednictwem srodkoéw komunikacji elektronicznej via e-mail. W czasie wylozenia
do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania ha uwagi do ........... 2023r.

Ustalenia planu realizuja wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz.503 ze zm.)

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w
Sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob harmonizujacy z
istniejacym zainwestowaniem i zabudowa bezposredniego sasiedztwa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drog publicznych i obszaréw kolejowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska — poprzez okreslenie w treSci uchwaly zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in. obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej; z uwagi na wystgpowanie w granicach planu infrastruktury
technicznej wyznaczono pasy technologiczne, zwiazane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i ich uzytkowaniu; ponadto z uwagi na przebieg pasa drogi krajowej w
potudniowej granicy obszaru planu wprowadzono ograniczenia w zabudowie w pasie 25.0m od
krawedzi jej jezdni; plan miejscowy uwzglednia wystepowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 226 Kutno-Krosniewice, plan ustalit réowniez ochrong dla obszarow
wystepowania urzadzen melioracyjnych oraz rowoéw melioracyjnych; w planie wyznaczono (dla
terenow produkcyjnych i ustugowych oznaczonych symbolami: 1PP-PS-PEF, 1PP-PS-UAB, 2
PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB, 1PP-PS-UH i 5PP-PS-UH) granice obszaréw, na ktorych dopuszcza
si¢ budowg urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej w instalacjach o mocy
przekraczajacej 100kW, ktore stanowia jednoczesnie granice ich stref ochronnych; z uwagi na to,
iz realizacja takich instalacji w terenach o charakterze produkcyjnym nie bedzie wywierata
znaczgcego wplywu na pozostate formy zagospodarowania terenéw w dzielnicy przemystowej
Skleczki, nie ustalono w tym zakresie specjalnych ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; dla istniejacego w terenie 1PP-PS-UAB uzytku lesnego o powierzchni
1301m?, stanowigcego czes¢ dziatki prywatnej o nr ew. 2/1- obrebu 3 Skleczki, uzyskano zgode
na zmiang sposobu uzytkowania na cele nielesne w poprzedniej procedurze zmiany planu
przyjetej uchwatg Rady Miasta Kutno Nr XL11/386/21 z dnia 2 wrze$nia 2021r.;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —

w obszarze planu znajduja si¢ dwa (stanowiska) zabytki archeologiczne: AZP 56-51/26 $lad
osadnictwa/sredniowiecze; $lad osadnictwa/nowozytnos¢ oraz AZP 56-51/2 cmentarzysko/epoka
brazu; $lad osadnictwa/starozytno$é; osada/pdzne $redniowiecze wraz z ze strefami ochrony
konserwatorskiej;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisk) zabytkow archeologicznych, gdzie dla
realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
Wigzacej Si¢ z naruszeniem struktury gruntu wprowadza si¢ koniecznos¢ przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego;

w obszarze nie wprowadzono wymogoéw w zakresie dobr kultury wspotczesnej, poniewaz nie
wystepuja na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — ustalenia planu miejscowego, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony s$rodowiska, min. zakaz lokalizowania
obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej powodowaé
przekroczenia norm dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace emisji  wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa oraz z zakresu
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urzadzenia pasow drogowych i wyposazenia w infrastrukture technicznag;

zadne z istniejgcych w tresci mapy siedlisk mieszkalnych, wzdtuz drogi krajowej

(ul.Skleczkowskiej) nie jest uzytkowane jako miejsce zamieszkania; tereny, w ktorych sa one

zlokalizowane juz od 2008r. (uchwata nr XXI11/247/08 Rady Miasta Kutno z dnia 24 czerwca

2008r.) zaplanowane zostaty jako tereny produkcyjno-magazynowo-sktadowe;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania jest czescig dzielnicy przemystowej
Skleczki wraz z jej programem logistycznym, posiada dostep do wszelkiej infrastruktury
technicznej, ktora zlokalizowana jest w ciagach ulic zlokalizowanych w granicach planu lub z
terenéw drog bezposrednio do obszaru przylegajacych; zaplanowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna, w tym ukfad drogowy, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej pod zabudowg; ponadto rozwigzania zawarte w planie, spelniaja oczekiwania
spoteczne, umozliwiajac rozszerzenie funkcji produkcyjno-przemystowej, tym samym
przyczyniajac do rozwoju gospodarczego miasta;

7) prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice Kkorzystania z
nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy; w Sposob racjonalny wyznaczona zostata rozbudowa uktadu komunikacyjnego,
zgodnie z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na rozwdj terenéw zabudowy produkcyjnej
(przemystowej), sktadéw, magazynow i obstugi transportowej oraz ustugowej; w granicach
obszaru planu wystepuja skupiska nieruchomosci gruntowych (zespoly dziatek-terenow
inwestycyjnych) bedace wiasnosciag jednego podmiotu, w granicach ktorych wystepuja dziatki
ewidencyjne nie posiadajace dostepu do drogi publicznej; w granicach jednego z takich skupisk,
wystepuje, wyrozniona graficznie na rysunku planu (w terenie 3PP-PS-UAB), pojedyncza dziatka
,»obca” (whasno$¢ Miasta Kutno) 0 numerze ewidencyjnym 25/5, ktora nie posiada dostepu do
drogi publicznej, dlatego zagospodarowanie jej musi byé 1aczne z terenami dziatek
sgsiadujgcych; w sporzadzanym planie miejscowym wzi¢to pod uwage wnioski wiascicieli
(inwestorow) gruntow;

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu ustalono obowigzek
dostosowania dr6g publicznych, sieci i urzadzen zaopatrujacych w wode i urzadzen
telekomunikacyjnych, do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach planu wyznaczono, drogi publiczne dla realizacji w
ich obrebie celéw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oraz wyltozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko — w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na
tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta Kutna;

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko, w tym
przy uzyciu drogi elektronicznej;

) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w
obszarze planu problem zaopatrzenia w wode do picia, technologii produkcji oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia mowiace o mozliwosci przylaczenia obiektow
do sieci wodociaggowej; ponadto sieci i urzadzenia zaopatrujace w wode, musza spetniaé
wymagania w sytuacja kryzysowych;
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informacyjnie w planie wskazano istniejace otwory hydrogeologiczne — ujecia wod podziemnych
z utworow trzeciorzedowych (ul.Skleczkowska 23 (dz.nr.ew. 9) — wg. dokumentacji z 2011r. na
gtebokosci 51,5, rzgdna wysokosci ujecia 108,9 mnpm oraz ul.Sklgczkowska 51 (dz.nr.ew. 65/1)
— wg. dokumentacji z 2009r. na gtgbokosci 56,0m, rzgdna wysokosci ujecia 109,0 mnpm) —
zgodnie z aktualnym studium...celem rozwoju systemu zaopatrzenia w wodg jest miedzy innymi
»...potrzeba podjecia przez wiasciwy organ decyzji, w sprawie zagospodarowania lub likwidacji
studni wykonanych dla projektowanego w latach 80-tych komunalnego ujecia wody
W Skleczki”....”.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenow organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.
Projektowane przeznaczenie terenow ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o programowane
juz na etapie tworzenia aktualnego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, realizujac W granicach obszaru planu nowa zabudowg¢ uwzglednione zostang
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonych lub wymagajacych poszerzen istniejacych drog
publicznych oraz drog projektowanych;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkow lokomocji
publicznej kursujacych po drodze krajowej Nr 92 (ul.Sklgczkowskiej);

3) wyznaczenie w planie terenow przeznaczonych dla zabudowy w obszarach o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako kontynuacje terendéw istniejgcej i planowanej
zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie dzielnicy przemystowej Skleczki w granicach
miasta Kutno;

4) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajagcych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow: w obszarze planu tereny drogowe moga by¢ urzadzone w Sposob zapewniajacy
mozliwosé takiego wybudowania drog, by w ich pasach mogly sie miesci¢ zarowno szlaki piesze,
jak tez ewentualne ciagi rowerowe.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art.32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejsza uchwata dotyczaca zmiany planu jest zgodna z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg Rady Miasta Kutno Nr LXI11/576/18 z dnia 2
pazdziernika 2018r. w sprawie oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Miasta Kutno. Uchwalenie kolejnej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul.
Skleczkowsky, torami PKP i granicag miasta Kutna jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu rozpoczetej w oparciu 0 uchwate Rady Miasta Kutno Nr L11/489/22 z dnia 10 maja
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2022r., ktora poprzedzona byla wykonaniem , Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zgodnie z art.30 ust.1a osoby ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osohom ze szczegolnymi potrzebami, miaty prawo do zapoznania
si¢ z trescig planu miejscowego w zrozumiaty dla nich sposob w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku 0 udostepnienie tresci planu miejscowego, w szczegdlnosci z wykorzystaniem srodkow
wspierajacych komunikowanie sig, 0 ktorych mowa w art.3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011r. o
jezyku migowym i innych $rodkach komunikowania si¢ (Dz.U. z 2017r. poz.1824); w §13 w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan ustala uniwersalne
projektowaniec w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, przy zachowaniu wielko$ci parametrow i wskaznikow,
ktore okreslono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ wydatkami z
budzetu gminy. Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwigzanych wylacznie z wykupem terenow i
budowy drog publicznych (rozbudowa systemu komunikacyjnego w obszarze planu)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Miasta Kutno podejmuje
rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych

gminy.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na
uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul.
Skleczkowska, torami PKP i granica miasta Kutna.
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