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w wersji do publicznego wytozenia

podstawa opracowania: umowa z Miastem Kutno GP.271.8.2021.WE.4 z dnia 23 listopada 2021 r.
autorzy opracowania:

mgr inz. arch. Barbara Brzezinska-Kwasny - gtbwny projektant planu - uprawniona do sporzgdzania
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 3 i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503.) oraz uprawniona do sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko na podstawie art.
74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U z 2016 poz. 353 z p6zn. zm.).

mgr inz. arch. Magdalena Filipiak — wspdfpraca autorska - uprawniona do sporzgdzania projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz
uprawniona do sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 74a ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (t.j. Dz. U
7z 2016 poz. 353 z p6zn. zm.).

mgr Barbara Wysmyk-Lamprecht — wspofpraca autorska - uprawniona do sporzgdzania projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz
uprawniona do sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 74a ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U
7z 2016 poz. 353 z p6zn. zm.).

tédz, maj 2022r.




w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Kutnie pomiedzy ul.Kardynala Stefana Wyszynskiego i
ul.Oporowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLV/392/21 Rady Miasta Kutno z dnia 12
pazdziernika 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul.Kardynata
Stefana Wyszynskiego i ul.Oporowska - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno,
przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017r. — uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul.Kardynata Stefana Wyszynskiego i ul.Oporowska,
zwanego dalej planem, ktéry sktada sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem z
aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kutno, bedacej integralna czescig planu, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Kutno o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miasta Kutno o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik Nr 3
do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego -
stanowigcych zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1.Granice obszaru objetego planem, okre$lone w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr
XLV/392/21 Rady Miasta Kutno z dnia 12 pazdziernika 2021r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
pomiedzy ul.Kardynata Stefana Wyszyniskiego i ul.Oporowska, wyznaczone zostaty graficznie na
zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice planu obejmujg obszar, w ktdrym mogg nastgpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji nowych (kolejnych) obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.



§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku ochrony mienia (dozoru) - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony obiekt budowlany o funkcji obstugi
wjazdéw/wyjazddéw, o kubaturze nie przekraczajacej 60,0 m3;

2) cechy historyczne zabytku - nalezy przez to rozumieé¢ elementy zabytku stanowigce warto$¢
historyczng okreslong na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych, w
szczegblnosci dotyczace skali obiektu, formy dachu, podziatu elewacji, proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatéw wykonczeniowych na elewacji, pokrycia dachu, stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego elewaciji;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12
stopni;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ekologicznych Zrédtach energii - nalezy przez to rozumie¢ Zrodia ciepta, pozyskiwane
bezposrednio z zasob6éw naturalnych, odnawialnych i nieodnawialnych, spalanych w
instalacjach lub urzadzeniach technicznych spetniajgcych standardy emisyjne;

6) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z
ktérej bedzie gléwny wjazd na dziatke;

7) Kkolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, nasycony, razacy w oczy;

8) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktérej mozliwe jest
lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania; zakaz ten nie dotyczy podziemnych
czesci budynku, niekubaturowych elementéw budynku, wystajacych poza jego obrys, na nie
wiecej niz 1,5 metra, takich jak schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, okapy oraz
w przypadku lokalizacji budynkéw ochrony mienia, obiektéw funkcjonujgcych sezonowo,
paczkomatéw i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem speinienia przepiséw
odrebnych;

10) linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajgcg Sciste
usytuowanie elewacji budynku z dopuszczeniem wysuniecia na nie wiecej niz 1,5 metra,
przed t3 linie takich czesci budynku, ktére stuza podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania, budynku oraz w przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j,
pod warunkiem spelnienia przepisow odrebnych; zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy
podziemnych czesci budynku;

11) obiekty budowlane funkcjonujgce sezonowo - nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnoSci:
altany, ogrodki gastronomiczne, kioski, pawilony sprzedazy sezonowej i wystawiennicze, o
powierzchni kazdego z nich nie wiekszej niz 100 m?, wysokosci do najwyzszego punktu
przekrycia dachu do 5,0m; lokalizowane na nie dtuzej niz 6 miesiecy;

12) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale;

13) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, pochylni, tacznikéw
pomiedzy budynkami, zadaszonych pasazy;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
(zespotu dziatek) zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w obrysie ich $cian
zewnetrznych, wyrazong w procentach;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz inne ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych
decyzjach administracyjnych;

16) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu dla zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej (zespotu dziatek), ktéry
dominuje lub bedzie dominowa¢ w danym terenie;



17) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone w planie inne
rodzaje przeznaczenia terenu dla zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej
(zespotu dziatek), ktére uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i zajmujg
nie wiecej niz 20% powierzchni zagospodarowanej dziatki budowlanej (zespotu dziatek);

18) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada sie z: napisu ,NCS”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg
procentowg zawarto$¢ czerni, Kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ koloréw: zéttego - Y, czerwonego - R,
niebieskiego - B, zielonego - G lub kolor neutralny - N;

19) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada sie z napisu ,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ koloru do umownie okre$lonych grup odcieni (a.§réd nich grupa odcieni
zottych to RAL10xx, a grupa odcieni biatych i czarnych to RAL90xx);

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu konturem linii
rozgraniczajgcej, oznaczong symbolem literowym, ktory oznacza przeznaczenie podstawowe
terenu;

21) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;

22) zrédtach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ takie zrédla, ktére sg wymienione
w przepisach odrebnych z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, ktdérych
lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sie;

23) zespole dziatek - nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwéch
sasiadujacych ze soba nieruchomosci, z ktoérych co najmniej jedna powinna przylega¢ do
drogi publicznej, dla ktorych ustala sie obowiagzek zagospodarowania tagcznego.

24) zabudowie istniejgcej - budynki istniejgce lub posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu
na budowe w dniu wejscia w zycie planu.

§ 4. 1. Dla catego obszaru plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice
terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

11) sposo6b sytuowania nowej zabudowy w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych.

2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizej wymienione zagadnienia nie wystepuja w
granicach planu:



1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) terenéw z zakazem zabudowy;

6) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow.

3. W planie nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych z uwagi na brak sporzadzonego
przez zarzad wojewddztwa, do uchwalenia przez sejmik wojewddztwa, audytu krajobrazowego.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
6) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
7) pomniki przyrody;
8) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
9) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
10) symbole okreslajgce klase przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego, dotyczace obiektu objetego ochrona poprzez wpis do
Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne nizZ wymienione w ust.1 i 2 maja
charakter informacyjny.

4. Nazwy wiasne ulic, numery ewidencyjne dziatek przywotane w teks$cie planu i opisane na
rysunku planu, nalezy rozumiec jako nazwy (oznaczenia) istniejace, stosowane w dniu
sporzadzania projektu planu

§6. Plan ustala kategorie terené6w w konturach linii rozgraniczajacych, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) UC - teren zabudowy ustugowej, z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

4) UP - teren zabudowy ustugowej oraz magazyndw, sktadéw i baz transportowych;

5) KD-Z - teren drogi publicznej, klasy zbiorczej (jako fragment pasa drogowego w granicach
obszaru planu).

§7. Przez realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego zustalonym
przeznaczeniem nalezy rozumie¢, budowe obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem oraz
towarzyszacych im obiektéw i urzadzen niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, tworzacych
z nig funkcjonalng catosé¢, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi obstugi
wewnetrznej, miejsca do parkowania, place manewrowe, place sktadowe, zieleni, budynki:



gospodarcze, garazowe, techniczne, ochrony mienia, wiaty oraz miejsca wstepnego gromadzenia
i selekcji odpadoéw statych.

2)

3)

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne planu

§8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) nakazy:

a)

b)

lokalizacji zabudowy zgodnie z okre$lonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

dla dziatek niezainwestowanych, nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej
bezposredniego lub przez droge obstugi wewnetrznej - zagospodarowanie 1acznie z
dziatkami posiadajacymi taki dostep;

zakazy:

a)

b)
c)

d)

stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach ina dachach budynkéw, przy czym
dopuszcza sie realizacje fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji
wizualnej danego podmiotu gospodarczego,

stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,

realizacji obiektow i budowli wertykalnych o wysokosci powyzej 50,0 m, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalizowania obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo, wiat, paczkomatow
oraz budynkéw ochrony mienia, w pasie terenu pomiedzy liniami zabudowy:
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi a granicg terenu inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym - linig rozgraniczajaca pasa drogowego ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego;

dopuszcza sie:

a)

b)

<)
d)

przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw, obiektéw budowlanych (w tym ich
fragmentéw) znajdujacych sie przed ustalonymi niniejszym planem liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi, na zasadach ksztattowania formy architektonicznej jak dla nowej
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

mozliwo$¢ przekroczenia maksymalnej wysokosSci budynku, okreslonej w ustaleniach
szczegblowych, ale nie wyzej niz 25m, w przypadku sytuowania na dachach budynkéw
masztéw, dzwigoéw, siloséw, elementow wynikajacych z technologii oraz instalacji
wytwarzajacych energie,

ustalenia pkt b) nie dotyczg obiektow zabytkowych objetych ochrong, wymienionych w
§10 pkt1i?2,

realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury,
jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi.

§9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:
1) nakazy:
a) respektowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych

intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej (zespole dziatek) zgodnie z warto$ciami okres§lonymi w ustaleniach
szczeg6towych,

b) ochrony przed hatasem terenéw, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu,

okreslony w przepisach odrebnych:

- teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWU zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okres$lony jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

- teren oznaczony na rysunku planu symbolem U zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okres$lony jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

- pozostate tereny wyznaczone w obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie
akustycznej;



c) instalowania mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet,
wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego
(urzadzen fotowoltaicznych) bezposrednio na dachach budynkéw,

d) ustalenia pkt c) nie dotycza obiektow zabytkowych objetych ochrong, wymienionych w
§10 pkt1i?2,

e) instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych
lub roztopowych ze szczelnie utwardzonych nawierzchni drég, w tym zespotéw miejsc
do parkowania,

f) zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci, miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow statych oraz przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

g) przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami, w zwigzku z tym, Ze caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226 Kro$niewice-Kutno;

2) zakazy:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko,

b) stosowania do utwardzania i niwelacji terenu, odpadéw zaliczonych wedtug przepisow
odrebnych, do kategorii odpadéw niebezpiecznych,

c) realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

d) realizacji obiektdw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej
mogacej powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poza granice dziatek budowlanych w
rozumieniu aktualnie obowigzujacych przepiséw,

e) odprowadzania wéd opadowych oraz $ciekbw na grunty sasiednie, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,

f) stalego magazynowania i sktadowania odpaddw niebezpiecznych mogacych stanowié
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi badz dla sSrodowiska;

3) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

1)

2)

Srodowisko wytacznie w zakresie:

a) infrastruktury technicznej,

b) drég obstugi wewnetrznej,

c) centrow handlowych wraz z towarzyszacg infrastruktura,

d) parkingéw wielostanowiskowych i garazy wielostanowiskowych,
e) stacji paliw.

§10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustala:
oznaczony symbolem na rysunku planu obiekt (zesp6t szpitala Sw.Walentego (szpital i
kaplica) - ul.Wyszyniskiego11) objety ochrong poprzez wpis do Rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (nr 1139 rej.KL.V-660/17/74 z dnia 1 czerwcal974r.), dla ktérego
prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaga decyzji wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;
ochrone budynkéw, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu,
ponumerowanych od 1. do 4. objetych wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dla ktérych
obowigzuja ponizsze ustalenia:
a) nakaz trwatego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych polegajacych wytacznie na:
— remoncie, przebudowie oraz rozbudowie pod warunkiem uwzglednienia cech
historycznych zabytku,
— odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub niepoprawnym
wtérnym przeksztatceniom,
¢) zakaz nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia dachu,



d) rozbudowa mozliwa wytacznie o elementy stuzgce doprowadzeniu do zgodnosci z
przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania,

e) w miejscu zabytku, ktéry ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku odtworzona wedtug cech historycznych zabytku, z
dopuszczeniem zmian zgodnie z ustaleniami pkt. 2,

f) zakaz termomodernizacji $cian zewnetrznych budynkéw sposobem powodujacym
zatarcie cech historycznych zabytku,

g) wymiana stolarki lub $lusarki odtwarzajgcej geometrie i proporcje ich podziatow ,
stanowigcej cechy historyczne zabytku,

h) zamiana otworéw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz planowanie
nowych otworéw okiennych lub drzwiowych, w sposéb uzupeiniajacy kompozycje
elewacji (odwzorowanie szerokosci otwordw, stanowigcych cechy historyczne zabytku),

i) likwidacja otworéw okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku
przez realizacje w ich miejscu blend,

j) realizacja okien potaciowych oraz lukarn, wytacznie na potaciach ze sktonem
potnocnym, z zachowaniem warunku kontynuacji zasad kompozycji bryly i elewacji
wynikajgcych z cech historycznych zabytku,

k) montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych w sposéb nie powodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku,

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji i dachéw zgodnie z ustaleniami zakresu podanego
w tabeli z pkt. 3 lit. d) z zachowaniem warunkow:

- stosowania dla $cian barw pochodzacych z jednej gamy barw sposréd wymienionych
w tabeli,

- stosowania dla $cian jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego)
dla detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,

- stosowania dla obrébek blacharskich i balustrad naturalnej kolorystyki metalu lub
kolorystyki sposrdd barw: grafitowej odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016,
szarej — 7001, 7004-7005, 7011-7012, 7015, 7040-7042, 7045-7046, jasnoszarej —
7035, 7047 lub ciemnobrazowej - 8017-8019,

m)zakaz stosowania parapetoéw, rynien i rur spustowych z PCV,

n) zakaz stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementow
stanowigcych cechy historyczne zabytku;

0) brak ograniczen rozwigzan materiatowych dla pokrycia dachéw.

3) ochrone zabytku obszarowego, w granicach oznaczonych symbolem graficznym na rysunku
planu, objetego wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw poprzez:

a) realizacje nowej zabudowy oraz rozbudowe istniejacej w sposob podkreslajacy wartosé
historyczng obiektu zabytkowego, wymienionego w pkt.l przy zachowaniu
kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

b) stosowanie materiatéw zapewniajgcych wysoki standard wykonczenia,

c) zakaz wprowadzania kolorystyki konkurujacej z kolorystyka obiektu zabytkowego,
wymienionego w pkt.1,

d) kolorystyka powierzchni malowanych odpowiadajaca w systemie NCS barwom z zakresu
podanego w ponizszej tabeli:

System i Zawartos¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze cyfry) | chromatycznosci (po myslniku)
(dwie kolejne cyfry)

maks.40 maks.20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele,

NCS S 45 lub 50 maks.10 Y szaro$ci, ugry,
od Y10R do Y80R przetamane roze,
oliwkowe zielenie

maks.90 maks.02 pelny zakres neutralne, biele,

szaro$ci, grafity, czernie




e) stosowanie dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i
metalu lub Kkolorystyki sposrod wymienionych barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013- 1015, 1019 i 1020, brazowej — 8000-8028, szarej — 7000-
7047, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 i 6019-6021, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018;

4) ochrong drzew (dwa dgby szyputkowe), oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu,
ustanowionych pomnikami przyrody uchwata Rady Miasta Kutno.

§11. W zakresie wymagan wWynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego plan ustala:
1) w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w Studium Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno, za obszary przestrzeni publicznych;
2) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone:

a) liniami rozgraniczajacymi drogi klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-
Z,

b) liniami rozgraniczajacymi przylegtych droég publicznych (ul.Papieza Jana Pawta II,
ul.Kardynata Stefana Wyszynskiego, ul.Zwirki i Wigury) pokrywajacymi si¢ z granicami
obowigzywania ustalen planu od zachodu, od potudnia i w czgéci potudniowej od wschodu,

3) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U, gdzie dopuszcza sig
utrzymanie i budowe obiektow dla instytucji samorzadowych (celéw publicznych);

4) mozliwo$¢ realizacji celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w pkt.2 i 3, w
ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania, ktore okreslono w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegolnych terenéw — w rozdziale 3.

§12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu plan
ustala wielkosci parametrow i wskaznikow, ktore okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenéw — w rozdziale 3.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan  nie ustala  granic = obszarbw  wymagajacych  przeprowadzenia  scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) plan ustala mozliwos$¢ scalania i podziatu istniejacych dzialek w poszczegolnych terenach na
dziatki budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych oraz wedtug
nastepujacych, facznie spetionych zasad:

a) tolerancja do 2% minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla poszczeg6lnych terenow,

b) tolerancja do 2% minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

¢) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi 85-95 stopni, z tolerancjg do 5%,

d) nowo wydzielane dziatki musza mie¢ dostgp do droég publicznych lub drog obstugi
wewnetrznej oraz mozliwos¢ obstugi infrastruktura techniczna na warunkach okreslonych
planem;

3) plan ustala nakaz podziatu nieruchomosci wyznaczonych poprzez linie rozgraniczajace;

4) plan ustala odstapienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen
infrastruktury technicznej, drog obstugi wewnetrznej oraz dokonywania podziatow, ktorych
celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacja istniejacych granic dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania parametréw dziatki dzielonej dla zapewnienia
zagospodarowania kazdej dziatki lub nieruchomosci zgodnie z planem.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu plan ustala:
1) dla terenébw: MWU i UC, z uwagi na lokalizacje budynkow objetych wpisem do Gminnej
Ewidencji Zabytkow;



2) dla terenu U, ktorego kontur linii rozgraniczajgcych W czeéci objety jest granicg obszaru objetego
ochrong poprzez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz z uwagi na lokalizacj¢ zespotu
szpitala i kaplicy, ktory objety jest ochrona poprzez wpis do Rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci plan ustala obowigzek
dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepisow
dotyczacych obronnosci panstwa dla:

1) drég publicznych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego (z uwzglednieniem ustalen §7):

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa (w tym zabudowa zamieszkania zbiorowego),

2) zachowanie budynku objetego ochrong przez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkow z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt. 3 i 4
oraz w § 10 pkt. 2;

3) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,6 do maksimum 1,5,

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25 %,

d) na kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania wg wskaznikow okreslonych w §21 pkt.2, jedno
miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

e) mozliwos¢ realizowania ustug w odrebnych budynkach lub w wydzielonych lokalach w
budynkach mieszkalnych,

f) mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy w granicach przylegtych nieruchomosci od strony
wschodniej i zachodniej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,
obowigzujacymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkow ustugowych, przy czym
cechy historyczne budynku objetego ochrong GEZ, zwigzane z jego wysoko$ciag
pozostaja bez zmian,

- 4,0 m dla budynkow: gospodarczych, garazowych, technicznych,

C) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy plaskie, jedno i wielospadowe, 0 kacie,
nachylenia glownych potaci, nieprzekraczajacym 25°, przy czym cechy historyczne budynku
objetego ochrong GEZ, zwiazane z geometrig dachu pozostaja bez zmian,

5) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentow elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen § 13
oraz ponizszych parametrow:

a) minimalna szerokos¢ frontu 24 m,
b) minimalna powierzchnia 1500 m?;

8) obstuge komunikacyjng realizowana poprzez droge publiczna, przylegla do terenu (poza

granicami obszaru planu) ul.Kardynata Stefana Wyszynskiego,



9) wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §7):

a) podstawowego - zabudowa ustugowa (w tym zabudowa zamieszkania zbiorowego),
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow wielostanowiskowych;

2) utrzymanie (zachowanie) budynku obje¢tego ochrona przez wpis do Rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow z mozliwo$cia rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i
wskaznikow wymienionych w pkt. 3) i 4) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

3) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,6 do maksimum 2,0,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15 %,

d) na kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania wg wskaznikow okreslonych w §21 pkt.2, jedno
miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,
obowigzujacymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 12,0m dla budynkéw ustugowych, przy czym cechy historyczne budynku objetego ochrong
rejestru WKZ, zwigzane z jego Wysokoscig pozostajg bez zmian,

- 6,0m dla budynkow: gospodarczych, garazowych, technicznych,

- 4,0m dla budynkoéw ochrony mienia i wiat,

c) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno i wielospadowe, o Kkacie,
nachylenia gtownych potaci, nieprzekraczajacym 25°, przy czym cechy historyczne budynku
objetego ochrong rejestru WKZ, zwigzane z geometrig dachu pozostaja bez zmian,

d) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacje
fragmentow elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego oraz uwzglednieniem §10 pkt. 3;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 2500 m?;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen §13
oraz ponizszych parametrow:

a) minimalna szerokos¢ frontu 60,0 m,
b) minimalna powierzchnia 2500 m?;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, z uwagi na
potozenie terenu w czesci w granicach obszaru chronionego wpisem do Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

8) obstuge komunikacyjna realizowana poprzez droge publiczna, przylegta do terenu (poza granicami
obszaru planu) ul.Kardynata Stefana Wyszynskiego oraz droge obstugi wewnetrznej;

9) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

§ 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem UC plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §7):

a) podstawowego — zabudowa ustugowa, z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:  parkingéw  wielostanowiskowych, budynkéw  garazy
wielostanowiskowych, stacji paliw, obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo;

2) utrzymanie (zachowanie) budynkow objetych ochrona przez wpis do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw
wymienionych w pkt. 3 i 4 oraz w §10 pkt. 2;

3) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek):



a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,6 do maksimum 3,0,

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 85%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5 %,

c) zachowanie warto$ciowe;j zieleni — pomnikow przyrody oznaczonych na rysunku planu,

d) na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania wg wskaznikow okreslonych w §21 pkt.2,
jedno miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 18,0 m dla budynkoéw ustugowych, przy czym cechy historyczne budynkéw objetych
ochrong GEZ, zwigzane z ich wysokos$cia pozostaja bez zmian,

- 10,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i budynkow
garazy wielostanowiskowych, dla ktorych dopuszcza si¢ punktowe przewyzszenia dla
masztow, konstrukcji wsporczych znakow reklamowych, jednak nie wigcej niz 20,0 m,

- 6,0 mdla budynkéw: gospodarczych, garazowych, technicznych, stacji paliw,

- 4,0 m dla paczkomatow, budynkow ochrony mienia, wiat,

c) geometria gtownych potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno i wielospadowe, o kacie,
nachylenia gtownych potaci, nieprzekraczajacym 25°, przy czym cechy historyczne budynkow
objetych ochrong GEZ, zwigzane z ich wysokoscia pozostaja bez zmian,

d) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢
fragmentow elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 4000 m?;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen §13 oraz
ponizszych parametrow:

a) minimalna szerokos¢ frontu 40,0 m,

b) minimalna powierzchnia 4000 m?;

7) obstuge komunikacyjna realizowana poprzez drogg publiczng, 0znaczong na rysunku planu
symbolem KD-Z oraz przylegte do terenu (poza granicami obszaru planu) ul.Papieza Jana Pawta Il
i ul.Kardynata Stefana Wyszynskiego i drogi obstugi wewnetrznej;

9) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §7):

a) podstawowego — zabudowa ustugowa oraz magazyny, sktady, bazy,

b) dopuszcza si¢  lokalizacje: ~ budynkéow  administracyjno-biurowych,  parkingow
wielostanowiskowych,

2) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,6 do maksimum 1,5,

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 %,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15 %,

d) na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania wg wskaznikow okreslonych w §21 pkt.2,
jedno miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) stanowiska postojowe dla floty maszyn i pojazdéw specjalnych nalezy zapewni¢ poza
wymagana ilosciag miejsc postojowych okreslonych w §21 pkt. 2

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:



- 140 m dla budynkow ustugowych, budynkéw administracyjno-biurowych,
magazynowych, sktadowych z wyjatkiem masztow, dzwigéow siloséw i innych elementow
wynikajacych z technologii, jednak nie wigcej niz 20 m,

- 8,0 m dla budynkoéw: gospodarczych, garazowych, technicznych, wiat,

- 4,0m dla budynkow ochrony mienia,

c) geometria glownych potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno i wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci, nieprzekraczajacym 25°,

d) dla elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych; przy czym dopuszcza si¢ realizacje
fragmentow elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

5) minimalng powierzchniec nowo wydzielanej dziatki - 4000 m?;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen § 13 oraz
ponizszych parametrow:
a) minimalna szerokos¢ frontu 40,0 m,
b) minimalna powierzchnia 4000 m?;
7) obstuge komunikacyjna realizowana poprzez drogi publiczne, przylegte do terenu (poza granicami
obszaru planu) ul.Zwirki i Wigury oraz ul.Kardynata Stefana Wyszynskiego;
9) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem za posrednictwem drog
publicznych:
1) oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z (ul.Oporowska):

a) klasy zbiorczej, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,7m do 27,3m,

b) linie rozgraniczajace pasa drogowego obejmujg dziatki drogowe o numerach ewidencyjnych:
1/2, 1/13, 820/2 (w catosci) oraz 820/5 (w czesci ograniczonej wschodnig granica obszaru
planu) i stanowig granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

c) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
realizacji drog publicznych oraz z uwzglednieniem §15,

d) nakaz stosowania zharmonizowanych w zakresie kolorystyki i materiatow, powtarzalnych
elementow zagospodarowania, w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia, w szczegdlnosci:
tawek, latarni, stojakow rowerowych, koszy na odpadki, nawierzchni,

e) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy korzystanie z terenéw osobom niepetnosprawnym
ruchowo,

f) nakaz zapewnienia ciggtos$ci powigzan ruchu pieszego i rowerowego,

g) dla terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD-Z, nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2) znajdujacych si¢ poza granicami obszaru planu: ul.Papieza Jana Pawta II, ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego oraz ul.Zwirki i Wigury;

2. Plan ustala mozliwosé¢ wydzielania i realizacji drog obstugi wewnetrznej, nie wskazanych na
rysunku planu, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) szerokos¢ pasa drogowego minimum 6,0m;

2) wlaczenia do uktadu drég publicznych, w przypadku, gdy z uwagi na istniejagce uwarunkowania
wilaczenie obustronne nie jest mozliwe, zakonczonych placem do zawracania o wymiarach
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zagospodarowanie w formie ciggow komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przylegtych
nieruchomosci;

4) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;



5) mozliwos¢ lokalizacji nad drogami tacznikow kubaturowych o maksymalnej szerokosci 3,0m i
maksymalnej wysokosci 4,0m;

6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z droég osobom niepetnosprawnym
ruchowo.

§ 21. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania w obrgbie dziatki budowlanej (zespotu
dziatek) plan ustala:
1) sytuowanie miejsc do parkowania w obrgbie dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, jako
miejsc garazowych oraz miejsc terenowych: otwartych i zadaszonych wiata;
2) dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedng funkcje, zapewnienie miejsc do parkowania w
ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, co najmniej jedno miejsce na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? co najmniej: 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej, 1 miejsce na 10 0s6b zatrudnionych w obiekcie, 1 miejsce dla
samochodow cigzarowych na kazde 500m? powierzchni uzytkowej obiektu, dla rowerow 1
stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) dla ustug hotelowych (w tym zamieszkania zbiorowego), co najmniej 1 miejsce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej obiektu oraz 1 miejsce na 10 0sob zatrudnionych w obiekcie;

d) dla ustug handlu, co najmniej 1 miejsce na 25 m? powierzchni sprzedazy, przy czym dla
handlu samochodami i meblami, co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla ustug pozostatych, co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
dla rowerow 1 stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla magazynow, sktadéw, co najmniej 1 miejsce na 10 os6b zatrudnionych w obiekcie oraz 1
miejsce dla samochodoéw ciezarowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej obiektu, dla
rowerow 1 stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow.

§ 22. Plan ustala zaopatrzenie terenow W media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, wedtug nastepujacych zasad:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem §15:

a) budowa nowych oraz wykorzystanie istniejagcych elementéw miejskiej sieci wodociggowej
i przytaczy do budynkow, z mozliwoscig wymiany, remontu i rozbudowy z dostosowaniem ich
parametréw do potrzeb wynikajacych ze sposobu zagospodarowania,

b) zaopatrzenie  planowanej zabudowy wwode do celéow  bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe miejskiej rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
wyposazonej W przeciwpozarowe, naziemne hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c)w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach szczegélnych zagrozen plan ustala
budowe odcinkow w sieci domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych,

d) zaopatrzenie w wode¢ na cele p.poz itechnologiczne w ilo$ciach przekraczajacych wydajno$é
gminnej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ przez budowe zbiornikoéw p.poz lub
indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow do systemu miejskiej sieci kanalizacyjnej, ktorej rozbudowa
nastepowac bedzie w miare potrzeb rozwojowych terenu,

b) podstawowym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego planem jest sie¢ zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

C) obowigzuje podczyszczanie, na terenie wiasnej nieruchomos$ci $ciekdw o stezeniach
przekraczajacych wartosci dopuszczalne przed ich wprowadzeniem do sieci komunalnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odwodnienie terenéow planowanej zabudowy oraz powierzchni utwardzonych, po ich
wstepnym oczyszczeniu na wlotach, do systemu kanalizacji deszczowej, ktorej rozbudowa
nastepowa¢ bedzie w miare potrzeb rozwojowych,




b) separacja zanieczyszczen u zrodet ich powstania,
€) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu powstania,

z wykorzystaniem terenow powierzchni biologicznie czynnych do naturalnej retencji do ziemi
lub rowu, poprzez budowg dotéw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych z wtornym
wykorzystaniem wody, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

d) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drog i

parkingéw musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych z zakresu
odprowadzania $ciekdw,

e) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej (zespole dziatek) nie

moze zmienia¢ stosunkow wodnych na przyleghtych nieruchomosciach;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) podtaczenie lub rozbudowa istniejacego uktadu sieciowego, jesli zaistnieja techniczne i

ekonomiczne uwarunkowania,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

5) w
a)

zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
podtaczenie lub rozbudowa istniejacej sieci ogoélnomiejskiej jesli zaistniejg techniczne i
ekonomiczne uwarunkowania,

b) zaopatrzenie z lokalnych indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii

c)

zapewniajacych spehlienie standardéw emisyjnych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrodet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z
zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

6) w
a)
b)

c)

d)

f)

7w
a)

b)

8) w
a)

zakresie zasilania w energie elektryczna:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa sie¢ z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej lub istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepisow odrebnych,
dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej, w tym komory nN i rozdzielni SN,
linie zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, ograniczenia w wysokosci zabudowy,
szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczanie miejsc postojowych nie dotycza istniejacych i
planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,,
rozbudowa sieci oraz budowa liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia
realizowana w liniach rozgraniczajacych drog, przy czym plan dopuszcza przebieg sieci
elektroenergetycznej poza tymi liniami,
mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza
nimi, na wydzielonych dziatkach, z dostgpem do drogi publicznej, bez konieczno$ci zmiany
ustalen niniejszego planu,
mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrodet odnawialnych wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,
dla kablowych (istniejacych i planowanych do skablowania) linii elektroenergetycznych 15kV
i 0,4kV ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci 0,5m (czyli po 0,25m od osi linii w kazda
strong); tworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z
zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia;
zakresie telekomunikacji z uwzglednieniem §15:
zaopatrzenie w lacza telefoniczne, za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem
spetnienia przepisow odrgbnych;
zakresie gospodarki odpadami:
obowigzek wstepnego magazynowania i selekcji odpadéow w wyznaczonych miejscach na
terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane,




b) selektywna zbiorka odpadow z zachowaniem aktualnie obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kutno.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Kutno



