Projekt

UCHWALA NR............
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ............... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378,z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), w zwigzku z Uchwatg Nr V/46/19 Rady
Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy
Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60, Rada Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60 nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kutno, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca
2017 r.

§ 2. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60, zwany dalej
planem, wraz z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatgcznik Nr
1 do uchwaty.

3. Integralng czeécig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaty - wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna
— stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
Zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych — stanowigce
Zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, pokrywajg sie z granicami okreslonymi Uchwatg Nr
V/46/19 Rady Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60; granice zostaty oznaczone graficznie
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z
legendg zamieszczong na rysunku.



3. W planie ustalasie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tymkrajobrazéw kulturowych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowaniaterenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie okreslasie:

1)

2)

3)

4)

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicachplanu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutna;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w
granicach planu obiektéw podlegajgcych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym
przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;



7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie
uzupetniajgce nie moze obejmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej obiektéw
realizowanych na dziatce budowlanej lub wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajgcym;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumieé niestanowigcg produkcji przemystowej
dziatalnosc, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosé;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgce;j
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymséw, schoddw, pochyini,
ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkow, architektonicznych
elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkondw,
wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odlegtosci o
wiecej niz 1,5 metry;

12) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°.

14)nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajgcych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na
celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych
podczas realizacji robét ziemnych Ilub przy dokonaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczajq:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) UCU - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i

zabudowy ustugowej;

6) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

7) KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

8) KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

9) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 6. 1. Dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem terendéw ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy.



2.

3.

Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz parkingdw i miejsc do parkowania, dojazdéw i dojsc.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg, wzgledem ktdrej linie wyznaczono, dopuszczajgc
jej przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do
linii rozgraniczajgcych wzgledem ktérych, linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) obowigzujgca kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow wytgcznie barw pastelowych,
odcieni szarosci oraz barwy biatej,

b) wykluczenie stosowania na elewacjach i dachach budynkow detalu
architektonicznego w barwach intensywnie jaskrawych czerwonych, zoftych,
fioletowych, zielonych, niebieskich, rézowych i pomaranczowych, za wyjgtkiem
elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,

c) dopuszczenie stosowania pokrycia dachdéw, w odcieniach brazu i czerwieni, w
tym barw ceglastych oraz zieleni i szarosci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdow
niewydzielonych do obiektéw budowlanych, drég rowerowych, zieleni urzadzonej,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania wskaznikdéw i parametréw urbanistycznych okreslonych w
ustaleniach szczego6towych dla terendw i z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, zgodnie z
zasadami projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z komunikacjg
drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowsg.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 8. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice stanowisk archeologicznych,
AZP 56-51/92 osada - po6zne S$redniowiecze/nowozytna i AZP 56-51/73 S$lad
osadnictwa/osada — sredniowiecze, pdzne sredniowiecze/nowozytna.

2.

3.

4.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, realizacje
robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow.

Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu i
obejmujgcg obszar o szerokosci 30 m, liczac od granic stanowisk archeologicznych, o
ktérych mowa w ust. 1.

W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych  przepisami  odrebnymi  poziomow  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzieé¢ lokalizowanych w

terenach nie moze powodowaé obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych

norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na

srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

kwalifikacje terendow oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw faktycznie

zagospodarowanych:

a) 1ZD - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) od 1MN do 5MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) od 1MW do 6MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

d) od 1IMNU do 9MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

e) 1U - jak dla terenéw domow opieki spotecznej.

Rozdziat 6

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgebnych.

§ 10. 1 . Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wadd Podziemnych GZWP — 226 ,Krosniewice — Kutno”.

2.

Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisdw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony
oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych, w
zabezpieczenia przed sptywem wdd opadowych i roztopowych z terenéw budowlanych,
przekraczajgcych dopuszczalne normy.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) 1ZD- 300 m?;
2) od 1MN do 5MN, od 1IMNU do 9MNU:

a) 600 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgce;j,
b) 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
c) 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowej;

3) od 1MW do 6MW, od 2U do 7U - 1000 m?;
4) 1U, 1UCU, 2UCU - 2000 m?.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od 1MN do 5MN, od 1IMNU do 9MNU;

a) 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej,



3.

b) 12 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
c) 7 mw przypadku realziacji zabudowy szeregowej;
2) 1ZD, od 1MW do 6MW, od 2U do 7U — 18 m;
3) 1U, 1UCU, 2UCU - 25 m.

Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych powinien zawieraé¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wynoszgcej 20 m liczgc w obie strony od
osi linii.

2.

Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacej 7,5 m liczagc w obie strony
od osi linii.

W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen roslinnosci
zagrazajgcej bezpieczenstwu linii.

Wskazuje sie granice obszaréw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu.

W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 4, obowigzuje nakaz przebudowy lub
likwidacji urzgdzeh drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub
likwidacji w celu skanalizowania.

Dla rowdéw okresSlonych w ust. 6 dopuszcza sie ich przykrycia lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych z
zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie rowow jest mozliwe pod warunkiem
zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na terenach sgsiadujgcych z planem.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 13. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw
objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym
miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad
komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez drogi wskazane w pkt. 2, z uwzglednieniem
ustaleniem szczegotowych okreslonych dla poszczegdinych terendw w Rozdziale 11;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokosc¢ dojazdow powinna by¢ nie mniejsza niz:
— 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,
— 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 4 dziatek budowlanych,



b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu lub parkingu podziemnym:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsce do parkowania na
mieszkanie oraz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie roweréw na
mieszkanie,

— dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m2 — 1,5 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

— dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 2,5 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3,5 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych,

— dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 1
miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2,5
miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych, w tym obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15
miejsc do parkowania.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz innych
ustalen planu;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust.
pkt. 2 terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;

4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdéw przeciwpozarowych;



5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania waéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni Sciekdw
potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

— z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terendw i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej dziafki,

— z drog publicznych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych i
terenach obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
oraz z parkingébw utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha - odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, rowdéw odprowadzajgcych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, przy czym o ile stanowig o tym przepisy odrebne zrzuty wéd winny
posiadaé urzadzenia podczyszczajgce na wylotach umozliwiajgce
dotrzymanie  dopuszczalnych  warto$ci  wskaznikébw  zanieczyszczen
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), za wyjatkiem Zrodet energii wykorzystujgcych site wiatru,

e) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym staciji transformatorowych i linii
elektroenergetycznych oraz konstrukcji wspornych w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej;

8)dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta, z
dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikdw na

gaz oraz urzgdzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 12



Ustalenia w zakresie granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

§ 16. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice terenéw pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowa¢ wedtug
ustalen szczegdétowych dla terenéw oznaczonych symbolami UCU.

Rozdziat 13

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 5MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej;
warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

2)

3)

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)

h)
)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 3,

forma dachow - forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°- 45°,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego — 20 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— 600 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,

— 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

— 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowe;j.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 9MNU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej i zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

3)

a)

a)

b)
c)

d)

dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dziatlce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele;

zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow,

dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkow mieszkalnych na cele ustugowe,
dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele wtasne prowadzgcego dziatalno$¢ ustugowa,
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)
c)
d)
e)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem budynkow gospodarczych
i garazy, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7 m,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 3,

forma dachoéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 12°- 45°,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,



f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
h) maksymalna szeroko$¢ elewac;ji frontowej:
— budynku mieszkalnego — 20 m,
— budynku ustugowego — 50 m,
i) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m?,
J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
— 600 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
— 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
— 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowe;j.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 6MW, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) lokale ustugowe lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, obstugg komunikacji, w tym warsztatdbw mechanicznych i stacji paliw
oraz logistykg, w tym baz transportowych,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) dopuszczenie realizacji parkingéw i garazy podziemnych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢é zabudowy — 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 4,

c) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu pofaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 50 m,

i) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 400 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu: opieki spotecznej i ochrony
zdrowia, oswiaty i edukaciji, sportu i rekreacji, administracji publicznej oraz kultury,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 3,

¢) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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9)

h)
)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 7U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)
c)

zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow,
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
obstuga komunikacyjna terenow:
— 2U wylgcznie z drég 1KDL, 1KDD i 2KDD,
— 3U wylgcznie z drég 4KDL i 4KDD,
— 4U wytacznie z drogi 10KDD,
— 5U wytgcznie z drogi 10KDD oraz poprzez istniejgce zjazdy na droge 1KDZ,
— 6U wylgcznie z drogi 11KDD;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a)

b)
c)

h)
i)
)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 3,

forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
dachy pfaskie i dachy oparte na tuku,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego - 30 m,
maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m?;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UCU, 2UCU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? i zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)
c)

zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow,

zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy, za wyjagtkiem garazy
podziemnych i garazy wielopoziomowych,

obstuga komunikacyjna terenu 1UCU wytacznie z drég 4KDL i 10KDD;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych i centréw
handlowych — 3,

forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
dachy pfaskie lub dachy oparte na tuku,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu handlowego i budynku
ustugowego - 100 m,
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)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)
C)

dopuszczenie realizacji altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych,
zakaz realizacji garazy,
obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie z drog 1KDL i 2KDD;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)
b)
c)

d)
e)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m w przypadku realizacji dachéw pfaskich i
5 m w przypadku realizacji dachow spadzistych,

forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni ogrodu dziatkowego.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 2KDGP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos$c¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a)

b)

1KDGP - nieregularna od 0 do 44 m, zgodnie z rysunkiem planu, na odcinku teren
do fgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z planem,

2KDGP - nieregularna od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do
tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z planem.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a)
b)

1KDZ — 25 m,
2KDZ - 3 m, teren do tgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z
planem.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 7KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosc¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

a)

1KDL — nieregularna od 5 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do tgcznego
zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z planem,

2KDL - nieregularna od 12 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3KDL — 12 m,

4KDL — nieregularna od 12 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,

5KDL — 12 m,

6KDL — nieregularna od 12 do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu,

7KDL — 12 m.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 11KDD, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

1KDD - nieregularna od 10 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x20 m,
3KDD - 10 m,

4KDD — 10 m,
5KDD - 10 m,
6KDD — 10 m,
7KDD — 10 m,
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h) 8KDD —10 m,

i) 9KDD - nieregularna od 10 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

]) 10KDD - nieregularna od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

k) 11KDD - nieregularna od 11 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terenow:

1) od 1MN do 6MN - 10%;

2) od 1MNU do 8MNU, od 1MW do 6MW — 15%;

3) od 2U do 7U, 1UCU, 2UCU — 20%;

4) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2, w tym przeznaczonych
pod realizacje celéw publicznych, nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na to, ze ich
wartos¢ nie wzrosnie wskutek uchwalenia planu.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Kutno
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