Projekt

UCHWALANR............
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ............... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 14 ust.
8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
1716, 1815, ), w zwigzku z Uchwatg Nr V/46/19 Rady Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze
krajowej nr 60, Rada Miasta Kutno uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60 nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kutno, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca
2017 r.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60, zwany dalej planem, skiada sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kutno”, bedacej integralng czescig planu, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Kutno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miasta Kutno o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja sie z granicami okreslonymi Uchwatg Nr
V/46/19 Rady Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60; granice zostaty oznaczone graficznie
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?;

istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji celu skanalizowania;

symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendédw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi;

obszary podlegajgce ochronie:

a) granice stanowisk archeologicznych,

b) granice strefy ochrony archeologicznej;

obszary wymagajgce szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terenéw:

a) granice strefy technologicznej od istniejgcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 110kV i 15 kV;

b) granice obszaréw zdrenowanych.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczeg6lnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

terendbw goérniczych, obszarédw szczegoélnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutna;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak wystepowania
ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym
przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie
uzupetniajgce nie moze obejmowacé wiecej niz 30% powierzchni catkowitej obiektéw
realizowanych na dziatce budowlanej lub wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajgcym;

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigcg produkcji przemystowej
dziatalnosé¢, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnos¢;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig

gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na

rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej
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teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow, gzymséw, schodéw, pochylni,
ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementéw akcentujagcych wejscia lub wjazdy: schoddéw, daszkéw, balkonow,
wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odlegtosci o
wiecej niz 2,0 metry;

12) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°.

14) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajgcych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na
celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych
podczas realizacji rob6t ziemnych Ilub przy dokonaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczajg:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UMN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) UCU - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i
zabudowy ustugowej;
6) ZD —teren ogrodéw dziatkowych;
7) KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
8) KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;
9) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem terendéw ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy.

2.

Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojs¢.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgca, wzgledem ktorej linie wyznaczono, dopuszczajac
jej przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do
linii rozgraniczajacych wzgledem ktorych, linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na catlym obszarze planu ustala sie:

1) obowigzujgca kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw wytacznie barw pastelowych,
odcieni szarosci oraz barwy biatej,

b) wykluczenie stosowania na elewacjach i dachach budynkéw detalu
architektonicznego w barwach intensywnie jaskrawych czerwonych, Zzottych,
fioletowych, zielonych, niebieskich, rézowych i pomaranczowych, za wyjatkiem
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elementow dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,

c) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brazu i czerwieni, w
tym barw ceglastych oraz zieleni i szarosci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdéw
niewydzielonych do obiektow budowlanych, sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu;

3) zachowanie istniejagcej zabudowy w poszczegdllnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania wskaznikOw i parametrow urbanistycznych okreslonych w
ustaleniach szczegétowych dla terenéw i z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3;

4) zakaz podziatow nieruchomosci w sposéb skutkujgcy koniecznoscig obstugi dziatek
budowlanych z drogi krajowej nr 60, bezposrednio graniczacej z planem i
obejmujgcej tereny oznaczone symbolami KDGP;

5) nakaz realizacji urzgdzen umozliwiajacych dostep do terenéw dla oséb
niepetnosprawnych i oséb ze szczegdllnymi potrzebami, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej i ksztattowania krajobrazu.

§ 8. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice stanowisk archeologicznych,
AZP 56-51/92 osada - poOzne Sredniowiecze/nowozytna i AZP 56-51/73 $Slad
osadnictwa/osada — sredniowiecze, pdzne sredniowiecze/nowozytna.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, realizacje
robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow.

3. Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu i
obejmujgcg obszar o szerokosci 30 m, liczgc od granic stanowisk archeologicznych, o
ktérych mowa w ust. 1.

4. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrddet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych  przepisami  odrebnymi  poziomoéw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewziec lokalizowanych w
terenach nie moze powodowaé obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
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norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;,

5) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym lub
czasowych pobytem dzieci i miodziezy oraz szpitali i doméw opieki spotecznej,
realizowanych w terenach oznaczonych symbolami 7UMN, 2UMN, 7UMN, 8UMN,
9UMN, 10UMN, 2U, 3U, 5U, 6U, 1UCU, nalezy zastosowa¢ odpowiednie
zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem
istniejgcej drogi krajowej nr 60 i obejmujacej tereny oznaczone symbolami KDGP, w
spos6b umozliwiajgcy dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. 1 . Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych GZWP — 226 ,Krosniewice — Kutno”.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenéw obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) 9MN, 1ZD- 300 m?;
2) od 1MN do 8MN, od 1TUMN do 12UMN - 800 m?
3) od TMW do 5MW, od 2U do 6U - 1000 m?;
4) 1U, 1UCU, 2UCU - 2000 m2.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) 9MN, 1ZD -9 m;
2) od 1MN do 8MN, od 1TUMN do 12UMN, od 1MW do 5MW, od 2U do 6U — 18 m;
3) 1U, 1UCU, 2UCU — 25 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég
publicznych i wewnetrznych powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wynoszacej 20 m liczac w obie strony od
osi linii.

2. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacej 7,5 m liczac w obie strony
od osi linii.



3. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzujg odlegtosci obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizaciji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

4. Wskazuje sie granice obszaréw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu.

5. W granicach obszardéw, o ktérych mowa w ust. 4, obowigzuje nakaz przebudowy lub
likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

6. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub
likwidacji w celu skanalizowania.

7. Dla rowow okreslonych w ust. 6 dopuszcza sie ich przykrycia lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych z
zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie rowéw jest mozliwe pod warunkiem
zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na terenach sgsiadujgcych z planem.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i systemu
parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw

objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym
miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny ukfad
komunikacyjny;

3) drogi oznaczone symbolami KDGP stanowig ponadlokalny uktad komunikacyjny;

4) obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw z drogi krajowej nr
60 bezposrednio graniczacej z planem i obejmujgcej tereny oznaczone symbolem
KDGP;

5) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdoéw powinna by¢ nie mniejsza niz:

O 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,
0 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,Slepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placéw manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach okreslonych w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

[0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie,

[0 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na
mieszkanie



[0 dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? — 1,5 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

[0 dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 2,5 miejsca do
parkowania na 100 m?2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3,5 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych;

[0 dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 1
miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2,5
miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drdg i ciggdw oznaczone symbolami KDZ, KDL,
KDD, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz
innych ustalen planu;

3) w drogach oznaczonych symbolami KDGP, dopuszczenie realizacji wytacznie sieci
infrastruktury technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem lub urzgdzen
infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, niestuzgcych bezposredniej
obstudze terendéw do niej przylegajgcych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

4) zmiana zasad realizacji infrastruktury technicznej okreslonych w pkt. 3 dopuszczalna
jest wytacznie po uwzglednieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych, w przypadku realizacji infrastruktury technicznej niezbednej do
funkcjonowania zbiorczych systeméw infrastruktury technicznej. W odniesieniu do
drogi krajowej nr 60, obejmujgcej tereny oznaczone symbolami KDGP, powyzsze
zasady dotyczg wytgcznie przejs¢ poprzecznych przez pas drogowy tej drogi;

5)dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen i obiektéw

Z nimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie

koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym

zakresie;

6) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie realizacji studni i zbiornikow przeciwpozarowych,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 40 mm;

7) dla systemu kanalizacji i odprowadzania woéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni Sciekdw
potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikdw bezodptywowych,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

0 z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terenéw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej dziatki,
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[0 z drég publicznych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych,
mieszkaniowych wielorodzinnych i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz z parkingdw utwardzonych i parkingéw
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajgcych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, przy czym o ile stanowig o tym przepisy odrebne
zrzuty woéd winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajgce na wylotach
umozliwiajgce = dotrzymanie  dopuszczalnych  wartosci  wskaznikéw
zanieczyszczen okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;

8) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elekiroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia  w  wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE),0 mocy nie przekraczajgcej 50 kW, za wyjatkiem Zzrédet
energii wykorzystujacych site wiatru;

9) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

c) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

10) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta,

z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow

na gaz oraz urzgdzen okreslonych w pkt. 8 lit. d;

11)dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami

odrebnymi;
Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 12
Ustalenia w zakresie granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

§ 16. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice terenéw pod budowe obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.



2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowac¢ wedtug
ustalen szczego6towych dla terenéw oznaczonych symbolami UCU.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegotowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 8MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,5 m, z wyjgtkiem budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5 m,
b) forma dachéw - forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°- 45° lub dachy ptaskie,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego — 20 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
szeregowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m,
b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego — 12 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 300 m?2.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1TUMN do 12UMN, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojgcej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;:
O zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,



b) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow,

c) dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe,

d) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele wiasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,

e) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej:
O budynku mieszkalnego —20 m,
O budynku ustugowego — 50 m,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 5MW, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) lokale ustugowe lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — handel detaliczny, os$wiata i edukacja, odnowa
biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spofeczna, sport i rekreacja, kultura,
gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, w tym hotele i pensjonaty, dziatalnos$¢
biurowa i administracyjna, projektowanie i praca tworcza, ustugi rzemiesinicze,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) dopuszczenie realizacji parkingdw i garazy podziemnych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachoéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potfaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego — 50 m,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 400 m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m2.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

—_
~

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu: opieki spotecznej i ochrony
zdrowia, oswiaty i edukacji, sportu i rekreacji, administracji publicznej oraz kultury,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachoéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potfaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego - 50 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 6U, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o0 nachyleniu potaci 20°- 45°,
dachy ptaskie i dachy oparte na tuku,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 30 m,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m?;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UCU, 2UCU, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? i zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadoéw,

b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, za wyjgtkiem garazy
podziemnych i garazy wielopoziomowych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu handlowego i budynku
ustugowego - 100 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?2.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
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2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

dopuszczenie realizacji altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych,
zakaz realizacji garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

~ —

e

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m w przypadku realizacji dachow ptaskich i
5 m w przypadku realizacji dachéw spadzistych,

forma dachdéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni ogrodu dziatkowego.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDGP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

a)

b)

1KDGP - nieregularna od 0 do 44 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na
odcinku plan wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego,

2KDGP - nieregularna od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan
wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a)
b)

1KDZ — 25 m,
2KDZ - 3 m, przy czym plan wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 6KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a)

=220T

1KDL — nieregularna od 5 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan
wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego,

2KDL - nieregularna od 12 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3KDL—-12m,

4KDL-12m,

5KDL - nieregularna od 12 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,

6KDL - nieregularna od 12 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 15KDD, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

o®

AT S KQZ2T0 OO0
~— ~— ~— ~— — — ~—

3

1KDD — nieregularna od 10 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2KDD — 10 m,

3KDD - 10 m,
4KDD - 10 m,
5KDD - 12 m,

6KDD — nieregularna od 12 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

7KDD - 10 m,

8KDD - 10 m,

9KDD - 10 m,

10KDD - 10 m,

11KDD - 10 m,

12KDD - 10 m,

13KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5
m,
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n) 14KDD — nieregularna od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
o) 15KDD - nieregularna od 11 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terendw:
1) od 1MN do 9MN - 10%;
2) od TUMN do 12UMN, od 1MW do 5MW — 15%;
3) od 2U do 6U, 1UCU, 2UCU — 20%;
4) 1U, ZD, 1KDGP, 2KDGP, 1KDZ, 2KDZ, od 1KDL do 6KDL, od 1KDD do 15KDD -
0,1%.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa tddzkiego.
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