Projekt

UCHWALA NR............
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ................ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Paderewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 14 ust.
8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
1716, 1815, ), w zwigzku z Uchwatg Nr V/45/19 Rady Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Paderewskiego, Rada Miasta
Kutno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Paderewskiego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno, przyjetego
uchwatg Nr XXXV1/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 r.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ulicy Paderewskiego, zwany dalej planem, sktada sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwalty planu;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kutno”, bedacej integralng czescig planu, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Kutno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miasta Kutno o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, pokrywajg sie z granicami okreslonymi Uchwatg Nr
V/45/19 Rady Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ulicy Paderewskiego; granice zostaty oznaczone graficznie na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4)

5)

symbole cyfrowe i literowe okres$lajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych

linilami rozgraniczajgcymi;

obszary wymagajgce szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow:

a) granice strefy technologicznej od istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV i 15 kV;

b) granice obszaréw zdrenowanych.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegoélnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

terendw gorniczych, obszardow szczegblnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w granicach planu obiektow podlegajgcych ochronie w tym zakresie;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutna;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, ze wzgledu na brak wystepowania
ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym
przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne Iub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigcg produkcji przemystowej
dziatalnosc, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosg;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajace;j
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymsow, schodow, pochyini,
ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkow, architektonicznych
elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkondw,
wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o
wiecej niz 2,0 metry;

10) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang

wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

nie wiekszym niz 12°;



12) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ -elewaciji

frontowej budynku przylegajgcej bezposrednio do drogi publicznej Ilub drogi
wewnetrznej, z ktorej obstugiwana jest komunikacyjnie dziatka budowlana, na ktérej
budynek jest posadowiony.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
ozhaczaja:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

UMN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
U - tereny zabudowy ustugowej;

ZP — tereny zieleni urzadzonej o funkgcji izolacyjnej;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Dla nowych budynkéw oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem terendéw ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz parkingdéw i miejsc do parkowania, dojazdéw i dojsc.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg, wzgledem ktorej linie wyznaczono, dopuszczajgc
jej przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do
linii rozgraniczajgcych wzgledem ktorych, linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

obowigzujgcg kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkdéw wytgcznie barw pastelowych,
odcieni szarosci oraz barwy biatej,

b) wykluczenie stosowania na elewacjach i dachach budynkow detalu
architektonicznego w barwach intensywnie jaskrawych czerwonych, zoftych,
fioletowych, zielonych, niebieskich, rézowych i pomaranczowych, za wyjgtkiem
elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,

c) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brgzu i czerwieni, w
tym barw ceglastych oraz zieleni i szarosci;

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych i dojazdow

niewydzielonych do obiektéw budowlanych, Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej,

pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu;

zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod

warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow urbanistycznych okreslonych w

ustaleniach szczegotowych dla terendw i z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3;

nakaz realizacji urzadzeh umozliwiajgcych dostep do terendéw dla oséb

niepetnosprawnych i oséb ze szczegdélnymi potrzebami, w rozumieniu przepiséw

odrebnych.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrdodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  pozioméw  emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery;

obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzieé lokalizowanych w

terenach nie moze powodowacC obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych

norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

kwalifikacje terendow oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych:

a) od 1ZP do 3ZP - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) od 1MN do 13MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) od 1UMN do 7UMN - jak dla terenébw mieszkaniowo — ustugowych,

d) 1U - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

e) od 2U do 4U - jak dla terendw domow opieki spotecznej;

dla budynkow mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym lub

czasowych pobytem dzieci i miodziezy oraz szpitali i domdéw opieki spotecznej,

realizowanych w terenach oznaczonych symbolami 1MN, 8MN, 12MN, 13MN, od
1UMN do 7UMN, od 1U do 4U nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
akustyczne przed ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem istniejgcej drogi
krajowej nr 92 oraz linii kolejowej, graniczgcych bezposrednio z planem, w sposéb

umozliwiajgcy dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku, zgodnie z

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1 . Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych GZWP — 226 ,Krosniewice — Kutno”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenéw obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia.

Rozdziat 6
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od 1MN do 7MN:

a) 800 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgce;j,
b) 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej;

2) od 8MN do 13MN, od 1UMN do 7UMN - 800 m?;



2.

3) od 1U do 4U - 900 m?2.

Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od 1MN do 7MN;

a) 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,

b) 12 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej;
2) od 8MN do 13MN, od 1UMN do 7UMN, od 1U do 4U — 18 m.

Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych powinien zawieraé¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wynoszgcej 20 m liczagc w obie strony od
osi linii.

2.

Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacej 7,5 m liczagc w obie strony
od osi linii.

W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzujg odlegtosci obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Wskazuje sie granice obszaréw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu.

W granicach obszarow, o ktérych mowa w ust. 4, obowigzuje nakaz przebudowy lub
likwidacji urzgdzeh drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw
objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym
miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad
komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez drogi wskazane w pkt. 2, z uwzglednieniem
ustaleniem szczegotowych okreslonych dla poszczegoinych terenéw w Rozdziale 11;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow powinna by¢ nie mniejsza niz:

— 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,
— 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakornczonych ,$lepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;



5) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowag w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach okreslonych w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie,

— dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? — 1,5 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

— dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 2,5 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3,5 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)utrzymanie istniejgcych urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie Kkolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drog oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych oraz innych
ustalen planu;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust.
pkt. 2 terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;

4) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdéw przeciwpozarowych;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania waéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni sciekow
pofozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

¢) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

— z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terendw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej dziafki,

— 2z drdg publicznych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych oraz
z parkingéw utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1
ha — odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych, rowow
odprowadzajgcych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym o ile
stanowig o tym przepisy odrebne zrzuty wdéd winny posiada¢ urzgdzenia
podczyszczajgce na wylotach umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych

6



wartosci wskaznikow zanieczyszczen okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym Ilub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE),0 mocy nie przekraczajacej 50 kW, za wyjgtkiem zrédet
energii wykorzystujgcych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzen gazowych na dziatce budowlanej;

8)dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta, z
dopuszczeniem ogrzewania budynkoéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikéw na

gaz oraz urzgdzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 14. W zakresie ustaleh dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenow, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 7MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,5 m, z wyjgtkiem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé
zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci 20°- 45° lub dachy ptaskie,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu pofaci do 45° lub dachy ptaskie,
c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,



e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego — 20 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
— 800 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
— 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 8MN do 13MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce;j;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,5 m, z wyjgtkiem budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktéorych obowigzuje maksymalna wysokosc
zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw:
— dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci 20°- 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie,
c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego — 15 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od TUMN do 7UMN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:
— zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow,
c) dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe,
d) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele wtasne prowadzgcego dziatalno$¢ ustugows,
e) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
f) obstuga komunikacyjna terenéw:
— 1UMN wytgcznie z drogi 1KDL,
— 5UMN wyigcznie z drég 3KDL, 5KDD, 7KDD, 10KDD,
— BUMN wytgcznie z drog 3KDL, 11KDD, 12KDD,
— 7UMN wytgcznie z drogi 11KDD;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,
b) forma dachdéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
dachy pfaskie lub dachy oparte na tuku,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,



d)
e)

f)

9)

h)
)

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

— budynku mieszkalnego — 20 m,

— budynku ustugowego — 50 m,

maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu: oswiaty i edukacji, sportu i
rekreacji oraz kultury,
zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a)
b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°
lub dachy ptaskie,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m2.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 4U, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

C)

zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow,

dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele wtasne prowadzgcego dziatalnos¢ ustugows,
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

obstuga komunikacyjna terenow 3U, 4U wytgcznie z drog 1KDZ, 1KDD;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem budynkoéw gospodarczych
i garazy, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,
dachy pfaskie i dachy oparte na tuku,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego - 30 m,
maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m?
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?2.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie: zieleh urzgdzona o funkgcji izolacyjnej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:



a) nakaz realizacji zespotéw zieleni urzadzonej w sposéb umozliwiajgcy izolacje
przestrzenng i akustyczng terenéw UMN i MN od drogi krajowej nr 92 stanowigce;j
zachodnig granice planu,

b) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do uzbrojenia terenéw ZP oraz UMN;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 8 do 43 m, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym na odcinku teren do fgcznego zagospodarowania z
obszarami sgsiadujgcymi z planem.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;

szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDL —21 m,

b) 2KDL - nieregularna od 12 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDL — 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania 0 wymiarach 20x20 m.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 14KDD, ustala

sie:
1)
2)

przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;

szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDD - 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 18x20 m,
b) 2KDD -13 m,

c) 3KDD - nieregularna od 10 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KDD - 14 m,

e) 5KDD - nieregularna od 10 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KDD — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,
g) 7KDD -10m,

h) 8KDD - 10 m,

i) 9KDD — 10 m,

j) 10KDD —10m,

k) 11KDD — 10 m, z zakohczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,
) 12KDD -10m,

m) 13KDD -8 m,

n) 14KDD —8 m.

Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terendw:

od 1MN do 13MN - 10%;

od 1UMN do 7UMN, od 2U do 4U — 15%;

dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2, w tym przeznaczonych
pod realizacje celéow publicznych, nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na to, ze ich
warto$¢ nie wzrosnie wskutek uchwalenia planu.

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kutno.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Kutno
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